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1. Vorbemerkung und Gebietsabgrenzung

1.1 Aufgabenstellung und Anlass der vorbereitenden Untersuchungen

Voraussetzung fur die formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets ist die Durchflihrung vorbe-
reitender Untersuchungen gemal § 141 BauGB. Der Gemeinderat der Stadt Stuttgart hat am
22.05.2012 den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen fiir das im Lageplan abgegrenzte Ge-
biet Stuttgart 30 -Gablenberg- beschlossen. Mit der Durchfiihrung hat die Landeshauptstadt Stutt-
gart das Buro fir Stadtplanung und Architektur FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Ende August 2012
beauftragt.

Anlass der vorbereitenden Untersuchungen ist u.a. die starke Verkehrsbelastung entlang der
Hauptverkehrsstralen und in der Gablenberger Kernlage. Dies fiihrt zu einer starken Fluktuation
bei den Bewohnern und in Teilbereichen zu einer Vernachlassigung der Bausubstanz. Besonders
betroffen ist die Gablenberger Hauptstralle mit Uberwiegend kleinteiligen Handels-, Dienstlei-
stungs- und Gewerbestrukturen, die zudem einem generellen strukturellen Wandel unterliegen. Es
ist daher zu prifen, mit welchen MalRnahmen die Qualitat im Gebiet langfristig gesichert und ver-
bessert werden kann.

Ziel der vorbereitenden Untersuchungen ist die Erlangung von Beurteilungsgrundlagen Uber die
Notwendigkeit und den Umfang der Sanierung, Uber die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Verhaltnisse und Zusammenhange sowie iber die anzustrebenden Ziele und die Durchfiihrbarkeit
der Sanierung. Es soll festgestellt werden, ob durch die Stadtsanierung stadtebauliche Mangel und
Missstande behoben werden kénnen. Im Rahmen des Neuordnungs- und MalRnahmenkonzeptes
sollen mégliche MalRnahmen zur Aufwertung des Gebiets dargestellt werden.

Entreé Gablenberg mit Blick nach Siiden
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1.2 Abgrenzung und GrofRe des Untersuchungsgebiets (Plan M 1 : 4.000)

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Wagenburgstralle als stark belastete HaupterschlieBungs-
stralle mit den angrenzenden historischen Wohnsiedlungen (z.B. Wagenburgsiedlung), die histori-
sche Ortslage von Gablenberg als ehemaliges Stral’endorf mit der pradgenden Gablenberger
Hauptstral’e und die tiberwiegend in der Griinderzeit entstandenen Wohnquartiere 6stlich der As-
pergstralde bis zur BergstraRe. Nordlich der WagenburgstralRe sind beidseitig der Ostendstralle bis
zur Schénbihlstrale historische Gewerbestandorte (z.B. das Kiblerareal als ehemalige Textilfa-
brik) und Arbeiterwohnsiedlungen aus dem friihen 20. Jhd. enthalten.

Die Gesamtflache des Untersuchungsgebiets betragt ca. 52,8 ha und umfasst folgende Baublécke

komplett:

— 142119 bis 142121 (3 Baubldcke)
— 145220, 145222, 145223, 145225, 145226 (5 Baublocke)
- 146319 (1 Baublock)
— 147203 bis 147222 (20 Baublocke)
— 147227 bis 147233 (7 Baublocke)
- 147313 (1 Baublock)

Folgende Baubldcke sind nur teilweise im Untersuchungsgebiet enthalten:
— 145214 bis 145216, 145221, 147226, 147234 (gesamt 6 Baublocke)

Im Untersuchungsgebiet wurden bisher keine Malnahmen der Stadtsanierung vorbereitet oder
durchgefuhrt.
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2.

Bestandsaufnahme und Analyse

Die Bestandsaufnahmen im Untersuchungsgebiet wurden im 3. und 4. Quartal 2012, in Form einer
umfassenden Begehung aller Grundstiicke und Gebaude, durchgefiihrt. Ergénzt wurde diese Er-
hebung durch eine umfassende schriftliche Befragung der Eigentiimer, Haushalte und Betriebe,
Schlisselpersonengesprache und einzelne Eigentimer- und Nutzergesprache. Zudem wurde eine
breite Offentlichkeitsbeteiligung mit einer Auftaktveranstaltung zur Themensammlung und der Ei-
richtung einer Begleitgruppe zur Differenzierung der Problempunkte und Mallnahmenansatze
durchgefihrt.

Die Bestandsbewertung und -analyse stltzt sich auf Daten der Stadt, des Statistischen Landesam-
tes, mehrfache Aulienbegehung des Gebietes i.V. mit einer Fotodokumentation, Erdrterungen mit
der Stadtverwaltung, Befragung von Schlisselpersonen und die Sichtung und Auswertung vorhan-
dener Unterlagen.

Bei der Begehung und der Auswertung wurden folgende Faktoren erfasst:

=  Stadtebauliche Grundstruktur, Typologie des Gebietes
=  Eigentumsverhaltnisse

= Alters- und Sozialstruktur, Bevolkerungsverteilung

=  Gebaudealter und Gebaudezustand

=  Gebaudenutzungen

=  Verkehrsraum und Erschliefsung

=  Stadtbild und Freiraum

=  Gestaltwert der Gebaude und Denkmalschutz

= Freiraumstruktur, Zustand und Qualitat der Freirdume

Schl6BlestralRe: Parkierungsdruck KlingenstralRe: mangelnde Wohnumfeldqualitat

FP7 - Bericht, Stand: 19.06.2013 -7-



Landeshauptstadt Stuttgart
Vorbereitende Untersuchungen fir das Gebiet Stuttgart 30 -Gablenberg-

2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation

Lage im Raum, Topografie

Der Stadtteil Gablenberg mit seiner ausgepragten Tallage wird durch die Hohenriicken Gansheide
und Ameisenberg raumlich vom langgestreckten Talgrund der Stuttgarter City und der fjordartigen
Grunachse zum Neckar getrennt.

Der Stadtteil Gablenberg hat sich aus einem selbstandigen ,Wengerterdorf‘ im engen Klingenbach-
talgrund zu einem dicht bebauten Stadtteil mit sehr unterschiedlichen Bebauungsstrukturen ent-
wickelt. Deutlich splrbar ist die eigenstandige, aber auch ,hinter dem Berg“-Lage im Paralleltal
zum Nesenbachtal der Stuttgarter City.

Ausschnitt Topografischer Karte, ohne MafRstab

Stadthistorische Entwicklung

Bauhistorische Entwicklung des Stadtteils

Wahrend die Stadt Stuttgart sich von der befestigten Stadt des Mittelalters bis in die Mitte des

19. Jahrhunderts zur stattlichen Residenzstadt im breiten Nesenbachgrund bis zum Neckar entwik-
kelt hatte, war der Weiler Gablenberg - wie viele Dorfer um Stuttgart - durch seine abseitige topo-
grafische Lage von der stadtebaulichen Entwicklung noch unberihrt.

enbeed ‘-‘é‘

Ausschnitt Katasterplan Gablenberg 1825 - 1856 (ohne Mafstab)
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In den 1830 - 1930-iger Jahren wurden in Stuttgart im Zuge der Industrialisierung vielfaltige Stadt-
erweiterungen Uber die Topografie hinweg durchgefiihrt. Diese Entwicklung erreichte das schmale
und arme Wengerterdorf Gablenberg im Klingenbachtal nachhaltig erst am Ende des 19. Jahrhun-
derts.

Projektierte StralRenlinien, ausgehend von den streng geometrisch angelegten Stralen und Plat-
zen im Osten, bestimmten nach der Eingemeindung Gaisburgs die Entwicklung Gablenbergs. Die-
ser Rasterplanung folgend entstanden zur Zeit der Industrialisierung im nérdlich gelegenen Ost-
heim Wohnkolonien fiir Arbeiter im einheitlichen Baustil, die Baudichte war mit 2 Geschossen an-
genehm niedrig. Aufgrund des grof3en Wohnungsbedarfs wurden die Bauquartiere jedoch dichter
und mindeten teilweise im urbanen Griinderzeitstii mit groRstadtischem Charakter. Diese
Baustrukturen sind an der WagenburgstralRe und der westlichen hangseitigen Situation oberhalb
der Gablenberger Hauptstralie abzulesen (ca. 1899 - 1910).

Stadtentwicklung Ostheim, Gaisburg und Gablenberg 1930 (ohne MaRstab)

Neue Strémungen unterschiedlicher Bauweisen in der Stuttgarter Stadtentwicklung folgten; die
geometrische ReilRbrettplanung ber die Topografie hinweg (Diagonalstral’en, Sternplatze) wurde
verlassen. Die Bebauungen an den Hangen folgten nun einer sorgféltig an die Topografie ange-
passten Strallenfuhrung. Damit entstanden windungsreiche Stra3enzige mit offener (Bauwich)
oder geschlossener Bebauung mit starker rdumlicher Wirkung. In Gablenberg sind dies z.B. die
Strallenziige Schwarenbergstralde, die leicht gebogene Libanonstralte und die SchléRlestralle mit
besonderer, malerischer Wirkung. Ein pragnantes stadtebauliches Merkmal im gesamten Stuttgar-
ter Osten ist die Gestaltung Ubergeordneter Hauptachsen mit mittigen, doppelten Baumreihen im
Geflige der kleineren Raumfiguren Ostheims und der gewundenen Hangstral’en (Wagenburgstra-
Re, OstendstralRe).
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Zwischen den beiden Weltkriegen wurde in der kurzen wirtschaftlichen Blitezeit (vor der Wirt-
schaftsdepression der 30-iger Jahre) der Wohnungsbau von der Stadt Stuttgart forciert und von
gemeinnitzigen Baugenossenschaften unterstitzt. Es entstanden geschlossene Siedlungen, z.T.
in Zeilenbauweise, 2-4-geschossig mit grof3en halboffentlichen Hoéfen (Siedlung an der nérdlichen
Klingenstralle, die Wagenburgsiedlung in offener Zeilenbauweise vom Architekten Wetzel).

Die Blockrandbebauungen wurden aufgegeben, Belichtung und Belluftung waren wichtige Pla-
nungsfaktoren.

In der extrem politisch gepragten Vorkriegszeit entstand 1935 der heutige Schmalzmarkt mit seiner
einseitig geschlossenen Bebauung. Zahlreiche Schutzstollen wurden in die Berghdnge getrieben
und der Wagenburgtunnel als Schutzraum und als Verkehrsachse nach Stuttgart Ost gebaut.

Die Kriegszerstérungen nach den Luftangriffen im 2. Weltkrieg sind im nachfolgenden Ausschnitt
des Zerstérungsplans der Stadt Stuttgart dokumentiert.
Schwere Beschadigungen sind:
= im noérdlichen Abschnitt des Untersuchungsgebiets
- Ostlich der OstendstraRe (Arbeitersiedlung Klingenstralle) und
- Ostlich der Gablenberger Hauptstralle
= im sidlichen Abschnitt westlich der Gablenberger Hauptstralle um den Schmalzmarkt
=  sowie im Dreieck Wagenburg-, Schwarenberg- und Libanonstralle zu verzeichnen.
Der mittlere Untersuchungsbereich im Umgriff der Kirche und des Friedhofs ist weitgehend von
Zerstorungen verschont geblieben. Hier sind die meisten altesten Gebaude Gablenbergs zu finden.

| Ty,

\
g

Sehwerer Sch

Mitlelschwerer Schaden

Ausschnitt Zerstérungsplan der Stadt Stuttgart, ohne Maf3stab

In den Nachkriegsjahren (1945 bis heute) gab es aus rdumlich-topografischen Grinden keine
Ortserweiterungsmadglichkeiten; es erfolgten partielle Wiederaufbauten oder einzelne Neubebau-
ungen auf Bestandsflachen (z.B. Ostseite Gablenberger Hauptstralte Nr.21 bis 29).
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Mit dem Ausbau des Weilers Gablenberg zum ,Vorort* der Stadt Stuttgart (1892) verbesserte sich
zu Beginn des 20. Jahrhunderts die stadtebauliche Versorgungsinfrastruktur (Wasser, Gas, 6ffent-
liche Stralkenbeleuchtung etc.). Diese Entwicklung wurde durch die Stralenbahnlinie zwischen
Ostendstrale und oberer Wagenburgstralte mit der Vollkurve an der alten Schule (Ausbau ab
1905) gestarkt.

Gablenberg gehdrt heute zum Stadtbezirk Stuttgart-Ost (mit Berg, Gaisburg und Ostheim) und ist
durch die Stadtachsen Wagenburgstralie/Talstral’e und Gablenberger Hauptstral’e gepragt. Durch
die starke Verkehrsbelastung und geringe Aufenthaltsqualitat ist ein ‘downtrading -effekt festzu-
stellen.

Ausblick Stadtbaugeschichte - Zukunft

Die Ortsbaugeschichte Gablenbergs ist integrativ mit der Entwicklung der Stadt Stuttgart verbun-
den. Das ehemalige Wengerterdorf ist bis auf einige Einzelspuren und Stral’enfihrungen aufge-
gangen. Gablenberg konnte keine eigene Identitat stiftende Ortsstruktur gewinnen, sondern wurde
von den verschiedenen Bauepochen der Stuttgarter Expansion um- und Uberlagert. Diese unter-
schiedlichen Areale und Baustrukturen sind heute fiir Gablenberg pragend und auch wertebildend.
Die zukunftige Entwicklung Gablenbergs hat die wichtige Aufgabe, die baugeschichtliche Substanz
und das Raumgefuige in den z.T. wertvollen und unterschiedlichen Stadtarealen zu sichern. Diese
Einzelbereiche sind meist topografisch und durch beengte ErschlieRungen gepragt, an den Uber-
gangen und in Einzelpassagen werden bauliche, funktionale und gestalterische Briiche deutlich.

Die voranstehend beschriebene notwendige Sicherung und Pflege der Gablenberger Stadtareale
und die Neugestaltung der inneren stadtebaulichen Bruch- und Schwachstellen mit zeitgemaRen
und sensiblen stadtstrukturellen Ergdnzungen sind ein wichtiges Stabilisierungsziel fir Gablenberg.
Solche MaRnahmen umfassen sowohl bauliche Anlagen als auch neue Freirdume. Diese integrati-
ven lokalen ErneuerungsmafRnahmen mit guten Wohnungs-, Versorgungs- und besonderen Frei-
raumangeboten kénnen dazu beitragen, dem baulich und in seiner Einwohnerschaft heterogenen
Stadtteil eine gesamtheitliche Identitat und Zukunftsfahigkeit zu geben.

Ubergeordnete Planungsziele und Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan 2010, der dem Leitbild
.kompakt, urban, griin“ folgt, ist das Untersu-
chungsgebiet Uber wiegend als
Wohnbauflache im Bestand und entlang der
Gablenberger Hauptstralle zwischen Schmal-
markt und Pflasterackerstralle als gemischte
Bauflache dargestellt.

Markant sind die dargestellten Griinkorridore ent-
lang der Klingenstrae, der Ostend- und der
Wagenburgstralle, die zur Grinvernetzung der
Siedlungsbereiche und als Frischluftschneisen
dienen.

Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Stuttgart
(ohne Malstab)
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In der Einzelhandelsstudie (Dr. Acocella, Stand: 2008) ist die Gablenberger Hauptstrale zwischen
Schmalzmarkt und Pflasterackerstralle als D-Zentrum (Haupteinkaufsbereich zur Sicherung der
Nahversorgung) mit einem Erganzungsbereich bis zur Wagenburgstralie dargestellt.

GroRRe Flachen des Untersuchungsgebiets liegen im Baustaffelplan aus dem Jahr 1935.
Qualifizierte Bebauungsplane innerhalb des Untersuchungsgebiets liegen fir folgende Bereiche

Vvor:
1984/15 Gablenberger Hauptstralle / Wunnensteinstralle / Gablenberg
1971/57 Gablenberger Hauptstrale / Klingenstralle / Gablenberg
1986/15 Libanon- / Schwarenbergstrale Ost

1983/13 Berg- / Klingenstral3e / Gablenberg

1973/36 Gablenberger Hauptstralle / Schldsslestralte / Gablenberg
1969/56 Neue Stralle / Anna-Blo3-Weg / Ginsterstaffel Gablenberg

Derzeit befindet sich ein Bebauungsplanentwurf zu Vergnliigungsstatten und anderen Einrichtun-
gen im Stadtbezirk Stuttgart-Ost in Bearbeitung.

*Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die planerischen Zielsetzungen der Ver-
gnlgungsstattenkonzeption Stuttgart, die das Gutachterblro Dr. Acocella - Stadt- und Regional-
entwicklung in den Jahren 2011 und 2012 erstellt hat, umzusetzen und planungsrechtlich zu si-
chern. Gemal dem Ergebnis der Konzeption ist vorgesehen, Vergnigungsstatten des Spiel-, Ero-
tik- und Sexgewerbes sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiros in allen Baugebieten
auszuschliel®en und zur Bedarfsdeckung lediglich in A-, B- und C-Zentren gemaf des fortgeschrie-
benen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Zulassigkeitsbereiche flr Vergnigungsstatten zu defi-
nieren.

Im Plangebiet zum Bebauungsplan fir den Stadtbezirk Stuttgart-Ost befinden sich drei D-Zentren
und drei E-Zentren, hingegen keine A-, B- und C-Zentren. Vergniigungsstatten des Spiel-, Erotik-
und Sexgewerbes sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiros werden daher im gesam-
ten Plangebiet ausgeschlossen.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats (UTA) hat am 22.05.2012 den Aufstel-
lungsbeschluss gemall § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan ,Vergnigungseinrichtungen und
andere im Stadtbezirk Stuttgart-Ost (Stgt 265.2)“ gefasst (GRDrs 210/2012), um die Zulassigkeit
von Vergnugungsstatten — insbesondere von Spielhallen und Wettblros — entsprechend den stad-
tebaulichen Zielen der Stadt differenzierter als bisher fiir den gesamten Stadtbezirk regeln zu kon-
nen.

Ziel der Aufstellung ist es, die heute vorhandene Nutzungsverteilung, die im Wesentlichen den
stadtebaulichen Zielen entspricht, zu sichern und damit die Gebiete in ihrer Eigenart zu stabilisie-
ren. Hierfur ist es erforderlich, stadtebaulich unerwiinschte Nutzungen wie Vergniigungsstatten des
Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes, insbesondere Spielhallen und Wettbulros vollstandig auszuschlie-
Ren. Wettbiros sowie Bordelle oder bordellartige Betriebe, die nach der Rechtsprechung als Ge-
werbebetriebe einzustufen sind, sind ebenso vollstdndig auszuschliefien.

*Quelle: Boris Trippensee, Dipl.-Ing. (FH) Stadtplanung, Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fiir Stadtplanung und Stadter-
neuerung 61-4.2, per E-Mail vom 18.04.2013
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Betrachtung und Analyse der Einzelquartiere (Fotos FP7)

FP7 - Bericht, Stand: 19.06.2013

Talachse Gablenberger Hauptstralie

Die Gablenberger Hauptstralle ist aufgrund
der historischen Entwicklung die Versor-
gungsachse des Stadtteils. Durch die grolRe
Langenausdehnung (800m), die Verkehrs-
belastung, schmale Gehwege, geringe
Grundstlckstiefen und liickenhafte Erdge-
schossnutzungen (auch aktuelle Leerstan-
de) ist die Stadtteilversorgung deutlich be-
eintrachtigt.

Die Neubebauung in der mittleren Gablen-
berger Hauptstra3e mit dem Discounter (Fa.
Aldi) hat aufgrund der stadtrdumlichen Zu-
ordnung zu einer Stabilisierung der Einzel-
handels- und Dienstleistungsnutzungen im Umfeld gefihrt.

Eine weitere Stabilisierung kdnnte eine Folge von Platzaufweitungen an der Westseite bewir-
ken (,Drachenplan®), die Impulse fir Nutzungen mit notwendiger Aufenthaltsqualitat geben.

Wagenburgstralie

Mit dem Bau des Wagenburgtunnels (Bau-
zeit 1941-42) wurde die raumlich an-
spruchsvolle Wohnallee mit der baumbe-
standenen Mittelachse Teilabschnitt der
stark belasteten Verkehrsachse Haupt-
bahnhof-TalstralRe-Neckarraum. Trotz zum
Teil hochwertiger Baustruktur ist die Wohn-/
Aufenthaltsqualitdt verloren gegangen. Da-
zu tragt auch die Verschattung durch die in
Teilbereichen ungepflegt wirkende Baumal-
lee bei.
Mit einer Teilumgestaltung in Verbindung
" mit Verkehrsberuhigungsmaflinahmen kann
die Aufenthaltsqualitat und die Wohnadresse dieser reprasentativen Stral’e verbessert wer-
den. Mit einer attraktiven Fu3gangerverbindung zum oberen Wagenburgplatz und den neu zu
gestaltenden Wagenburgterrassen kann die stddtebauliche Zasur zwischen ,oben® und ,un-
ten“ gemindert werden.

Bereich Klingenstralle, Bergstralie

Die StralRen sind dicht bebaute Wohnstra-
3en mit erheblichen Parkierungsproblemen.
Die schmalen Quartiersinnenbereiche sind
z.T. dicht bebaut und meist ohne Freiraum-
qualitat. Die Ostliche bergseitige Bebauung
steht direkt am steilen Hangfull mit er-
schwerter Freiraumnutzung und Verschat-
tung.

Im Gebiet kdnnten zwei Anwohnerparkie-
rungsanlagen eine verkehrliche Entlastung
bewirken. Die Klingenstrale kann als
durchgehende sichere Fahrradwegeachse
gestaltet werden.
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= Besondere Wohnsiedlungen

Die Wagenburgsiedlung am 6&stlichen Tun-
nelportal besteht aus einer offenen Zeilen-
bebauung in Hanglage mit Aussicht (Bau-
zeit 1927-28 im Zuge der Wagenburgstra-
e).

Die Zeilensiedlungen beidseitig der nordli-
chen Klingenstralte (Bauzeit ca. 1930) ste-
hen in der Folgetradition der stringent ge-
planten Arbeitersiedlungen Ostheims. Dem
nach aufen geschlossenen Wohnquartier
liegt ebenfalls die damals neuzeitliche Zei-
lenstruktur mit schmalen

halbéffentlichen Raumen zugrunde. Vor ei-
ner Modernisierung des Bestandes sollte hier eine stadtebauliche Aufwertung durch bauliche
Veranderungen Uberprift werden.

Die Wagenburgsiedlung (vermutete Stahlskelettbauweise) genieldt eine pragnante Aussichts-
lage und kann zu einem attraktiven Wohnstandort modernisiert werden.

] Baublocke an der siidwestlichen Ostendstral3e

Die kompakten und stabilen ehemaligen ur-
banen Fabrikstrukturen sind Basis einer po-
sitiven Gewerbe- und Dienstleistungsent-
wicklung.

Das Quartier Kiiblerareal bietet die Chance
einer funktionalen und gestalterischen Ver-
besserung zum Erhalt und zur Stabilisierung
der innovativen Nutzungen (verbesserte
Nutzflachen, Parkierung, Freibereiche).

= Bereiche mit Hangbebauungen an der Schwarenberg-, Wunnenstein-, Pflasteracker-,
Libanon-, Bussenstrale

Die Straflen und ihre Bebauung sind in der
neuen Stuttgarter Bautradition ab 1890 als
sorgfaltig topographisch geflihrte windungs-
reiche Stral’en mit teilweise raumpragender
Bebauung gestaltet. Hier bestehen zum Teil
deutliche Beeintrachtigungen der Wohnqua-
litdt durch die Verkehrsbelastung, die Quar-
tiersinnenbereiche sind jedoch meist freige-
halten und begriint.

FP7 - Bericht, Stand: 19.06.2013 -14 -



Landeshauptstadt Stuttgart
Vorbereitende Untersuchungen fir das Gebiet Stuttgart 30 -Gablenberg-

2.2
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Eigentumsverhéltnisse (Plan M 1 : 4.000)

Bei Uberlegungen zu stadtebaulichen Neuordnungen spielen die Eigentumsverhéltnisse der
Grundstiicke eine wesentliche Rolle.

Die Eigentumsverhaltnisse wurden folgenden Kategorien zugeordnet und im Plan Nr.2 dargestellt:
=  Privateigentiimer

=  Gesellschaften

=  Sonstige Eigentimer

Positive Veranderungen konnen am leichtesten in Bereichen mit 6ffentlichem, insbesondere stadti-
schem Grundbesitz erreicht werden. Bei Grundstiicken, die sich im Privatbesitz befinden, hangt die
Mitwirkungsbereitschaft an der Sanierung wesentlich von der Bindung der Eigentimer an das
Grundstlick bzw. das Quartier ab.

Eine differenzierte Darstellung des Wohnortes der Eigentiimer (auf dem Grundstiick, in Stuttgart
oder auf3erhalb von Stuttgart) ist aufgrund der dichten Baustruktur (mehrgeschossige Gebaude mit
vielen Wohnungen) und damit einhergehend einer hohen Anzahl an Eigentimergemeinschaften
nicht moglich. Diese Angaben sind den Auswertungen der Eigentiimerbefragungen zu entnehmen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich ca. 1.055 Flurstiicke (ohne o6ffentliche Straflten- und Er-
schliefungsflachen) mit insgesamt ca. 2.550 Eigentimern. Die GréRen und Zuschnitte der Flur-
stlicke weisen ein heterogenes Bild auf. Neben kleineren Flurstiicken mit beschrankten Entwick-
lungsmoglichkeiten (z.B. BergstralRe 5-49, LibanonstralRe 55-65, OstendstraRe 107B-123E) sind
grol3zligige, vereinzelt sehr groRe Flurstiicke vorhanden (z.B. Gebaudekomplex Klingenstra-
Re/Schonblhlstralle, Kibler-Areal, Wagenburgsiedlung). Die topografische Situation bestimmt da-
bei wesentlich die Nutzungsmaglichkeiten eines Flurstlcks.

Ein groRer Anteil der Flurstiicke befindet sich in Privateigentum (ca. 89,3%); davon wiederum in
Teileigentum bzw. in Besitz von Eigentiimergemeinschaften ca. 40,6%. Die stark variierende An-
zahl von Eigentiimern auf einem Flurstiick ist im nachfolgenden Plan grafisch dargestellt.

g ‘ Anzahl Eigentimer/Grundstiick

| Stadt Stutigart
h 1 Eigentiamer
2 Eigentimer
- 3 Eigentiimer
— - 4 Eigentimer
¢ - 5 Eigentimer
1 - 6 Eigentimer
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- 9 Eigentiimer
- 10 Eigentimer
==

> 10 Eigantiimer
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Bezogen auf die Gesamtflache der dargestellten Flurstlicke in m? nimmt das Privateigentum einen
Flachenanteil von ca. 75,4% ein. Fur die Durchfihrung der Sanierung ist der grof3e Anteil an Pri-
vateigentum grundsétzlich positiv zu bewerten, da bei dieser Eigentimergruppe i.d.R. von einer
grélReren Mitwirkungsbereitschaft ausgegangen werden kann. Die hohe Anzahl an Teileigen-
tum/Eigentimergemeinschaften erschwert jedoch u.U. eine zielgerichtete Umsetzung der Sanie-
rungsziele.

Die Flachenanteile, die sich in der Hand von Wohnungsbaugesellschaften befinden, sind mit ins-
gesamt 13,5 % der dargestellten Flurstiicke nicht unerheblich. Zum Teil handelt es sich dabei um

Erbbaurechtflachen.

Eigentumsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet (ohne 6ffentl. Strallen-/ErschlieRungsflachen)

Art des Besitzes Anzahl d. Flurstiicke Anteil in % Flache in m?

Privateigentum

Privateigentimer 514 48,7 170.246
Elg.]er)tumergemelnschaften/ 428 406 177 486
Teileigentum

Gesellschaften

Private Wohnungsbaugesell-

schaften/-genossenschaften 56 53 43.217
Stadt. Wohnungsbaugesell- 4 0.4 14 589
schaften/-genossenschaften

Landesbaugenossenschaft

Wirttemberg 2 0.2 1.061
Banken/Versicherungen 4 0,4 3.180
Sonstige Eigentimer

Landeshauptstadt Stuttgart 39 3,7 42.749
Kirchliche Trager 8 0,7 8.889
Gesamt 1.055 | 100 461.477

Die Stadt Stuttgart besitzt bezogen auf die Gesamtflache des Untersuchungsgebietes (einschl. 6f-
fentliche StralRen- und ErschlieRungsflachen, ca. 66.202 m2) mit ca. 20,6% den zweitgrofdten Fla-
chenanteil.

Schlussfolgerungen

Mangel und Probleme

= Der hohe Anteil an Teileigentum/Eigentiimergemeinschaften erschwert die Durchfiihrung von
Modernisierungs- und NeuordnungsmalRnahmen.

= Die Stadt Stuttgart benétigt zur Umsetzung wichtiger Sanierungsziele (Teil-) Grundsticksflachen
(Grunderwerb), z.T. sind Grundstlicksneuordnungen erforderlich.

Chancen und Ziele

» Die schriftliche Haushalts-, Eigentimer- und Firmenbefragung zeigt insgesamt ein hohes In-
teresse und eine gute Mitwirkungsbereitschaft an der Sanierung auf.

= Bindung von Eigentiimern durch Attraktivitdt des Stadtteils starken, wie z.B. Infrastrukturange-
bot, Gestaltung der 6ffentlichen Freiflachen, VerkehrsberuhigungsmaRnahmen, Neuordnung
der Parkierung etc.
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2.3 Sozialstruktur

Bei der Betrachtung der Sozialstruktur wird der Fokus auf den Zustand und den Wandel einer Ge-
sellschaft gelegt. Die Sozialstruktur gibt Auskunft Uber die Verteilung (Haufigkeit) der Bevdlkerung
in einem bestimmten Gebiet unter verschiedenen Gesichtspunkten. Am weitesten verbreitet ist die
demografische Grundgliederung der Bevdlkerung (Alter, Geschlecht, Haushaltsstruktur) sowie die
Gliederung nach der Verteilung der Ressourcen Bildung, Einkommen und Beruf.

Die Analyse der Sozialstruktur befasst sich mit dem sozialen Wandel, also mit der Veranderung ei-
ner Gesellschaft Uber die Zeit und den damit verbundenen Einflussfaktoren. Sie dient der Klarung
sozialer Sachverhalte und ermdglicht einen Einblick in die sozialen und wirtschaftlichen Verhaltnis-
se der Bevolkerung. Eine detaillierte Untersuchung des Bevdlkerungsaufbaus gibt z.B. Aufschluss
Uber die Belastung/Auslastung der fiir die verschiedenen Altersgruppen relevanten Institutionen
(Schulen, Krankenhauser, Altenheime etc.).

Die Auswertungen zur Sozialstruktur im Untersuchungsgebiet werden differenziert dargestellt und
mit den Werten der Gesamtstadt Stuttgart verglichen. Damit kdnnen tendenzielle Unterschiede
festgestellt werden.

Bei der Auswertung der Alters- und Sozialstruktur sowie der Bevolkerungsverteilung ist eine eher
gleichmalige, breit gestreute Verteilung im gesamten Untersuchungsgebiet festzustellen. Auf
deutliche Abweichungen in einzelnen Baublocken wird gesondert verwiesen (Verteilung der Bau-
blécke und Baublock-Nr. s. Plan 1).

Altersstruktur:

= Die Zahl der wohnberechtigten Einwohner zwischen 18 und 65 Jahren im voll erwerbsfahigen
Alter liegt bei ca. 70% und damit tiber dem Anteil der Stadt Stuttgart (ca. 66%).

= Der geringste Anteil liegt bei den unter 6-Jahrigen. Dies entspricht in etwa dem Durch-
schnittswert der Gesamtstadt.

= Die Zunahme bei den alteren Menschen ist noch nicht so gravierend wie im allgemeinen
Trend; hier sind jedoch Verschiebungen zu erwarten.

Anteile im Untersuchungsgebiet Vergleich mit der Stadt Stuttgart
100% = 10.331 100% = 10.331
Wohnberechtigte Einwohner Wohnberechtigte Einwohner
A A I Untersuchungsgebiet
100 100 Sladt Stutigart
80 80
60 604
473% £TAN
£0.9%
40 40
221 zam 1%
20 20
. B6 % BA% T5% G aes 56% 8% 10% .. a7w
0 ] I I B Alter 0 =] ’—]m ,_I[—l ]_I[_I P Alter
unter6 6-17 18-44 45-64 65-74 T75+4&lter | Jahre unter8  6-17 18-44 45-64 65-74 75+ alter Jahre

Ein deutlich héherer Anteil an alteren Menschen Uber 75 Jahre ist in den Baublécken:
= Nr. 6 (Wagenburgstral’e) mit ca. 24% und

= Nr. 32 (Gablenberger HauptstralRe, Libanonstral’e, SchiéRlestrale) mit ca. 15%
festzustellen.
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Nationalitat

= Bei dieser Auswertung wird in Einwohner mit deutscher bzw. mit nicht-deutscher Nationalitat
unterschieden.

=  Der Anteil mit deutscher Nationalitat liegt bei ca. 69%, der Anteil mit nicht- deutscher Nationa-
litat bei ca. 31%. Damit ist der Anteil an Einwohnern mit nicht-deutscher Nationalitat deutlich
héher als im gesamten Stadtgebiet (ca. 22,6%).

= Uber Gesprache, aber auch Uber die schriftiche Befragung, wurde deutlich, dass wohnbe-
rechtigten Einwohner mit nicht-deutscher Nationalitdt z.T. schon sehr lange in Gablenberg
wohnen und sich mit dem Stadtteil verwurzelt fiihlen.

Anteile im Untersuchungsgebiet Vergleich mit der Stadt Stuttgart
100% = 10.331 100% = 10.331
Wohnberechtigte Einwohner ‘Waohnberechtigte Einwohner
A A - Untersuchungsgebiet
100; 100; | stadt Stuttgart
804 804 B
B86% 68,6%
60 60
404 40
A% A%
26%
204 20
deutsch  nicht-deutsch Nationalitat 0 deutsch  nicht-deutsch Nationalitat

In den nachfolgend aufgelisteten Baublécken ist eine Umverteilung festzustellen, d.h. der Anteil an
wohnberechtigten Einwohnern mit nicht-deutscher Nationalitat Uberwiegt:
=  Baublock-Nr. 2/3 (Siedlungskomplex an der Klingenstral3e): ca. 50%
=  Baublock-Nr. 12 (Wagenburgsiedlung): ca. 50%
=  Baublock-Nr. 16 (Wagenburgstral3e): ca. 60%

Belegungsdichte der Haushalte:

= Den gréBten Anteil im Untersuchungsgebiet haben die 1- bzw. 2-Personenhaushalte mit ca.
83%. Dies ist ein hoher Wert, da der grof3te Anteil an wohnberechtigten Einwohnern im Unter-
suchungsgebiet bei den 18-65 Jahrigen im voll erwerbsfahigen Alter liegt.

= Im Vergleich mit der Stadt Stuttgart weist das Untersuchungsgebiet einen deutlich hdheren
Anteil an 1- und 2-Personenhaushalten auf.

=  Die Anteile mit 3-, 4-, 5- und mehr Personen im Haushalt gehen kontinuierlich zuriick; sie lie-
gen leicht unter den Werten der Gesamtstadt Stuttgart.

Anteile im Untersuchungsgebiet Vergleich mit der Stadt Stuttgart
100% = 6.030 100% = 6.030
Haushalte Haushalte
A A - Untersuchungsgebiet
100 190 [ ] Stadt Stutigart
80 80
80 B0%
60 60

40

20

20% 36%

Anzahl Personen Anzahl Personen
eine zwei drei vier funf + mehr ~  im Haushalt eine zwei drei vier funf + mehr ~ im Haushalt
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Der Auswertung zu den Themenbereichen Arbeitslosigkeit und sozialversicherungspflichtig
Beschaftige liegen Angaben vom Statistischen Landesamt bzw. der Stadt Stuttgart zugrunde.

Arbeitslosenquote (Stand: 12/ 2011):
=  Untersuchungsgebiet: ca. 7,9%
=  Gesamtes Stadtgebiet: ca. 6,7%

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte:

Im Untersuchungsgebiet ist nur ca. die Halfte der Erwerbstatigen sozialversicherungspflichtig be-
schaftigt. Dies liegt unter dem stadtischen bzw. Bundestrend und damit unter dem erwarteten An-
teil, da sich die Mehrzahl der Wohnberechtigten Einwohner im voll erwerbsfahigen Alter befindet.

Schlussfolgerungen

= Unter Berucksichtigung der Belegungsdichte ist ein hoher Anteil an 1- und 2- Personenhaus-
halten bei den Erwerbstatigen festzustellen.

= Dem gegenwartigen Trend zur Uberalterung kann im Untersuchungsgebiet durch z.B. gezielte
Anreize fur junge Familien mit Kindern entgegen gewirkt werden. Hierzu ist die Entwicklung
und Umsetzung innovativer Wohnformen und Mehrgenerationenwohnen bei Neubauvorhaben
erforderlich.

=  Der Anteil an sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten von nur ca. 50% lasst Rickschlisse
auf tatkraftige Unterstitzung von Familienmitgliedern zu.
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2.4
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Gebaudealter und Geb&udezustand (2 Plane M 1 : 4.000)

Gebaudealter

Auf die historische Entwicklung des Stadtteils Gablenberg wurde bereits im Kapitel 2.1 naher ein-
gegangen. Die vorhandene Altersstruktur der Gebaude wird bei der Beurteilung in 4 Kategorien
eingeteilt, die Zeitspannen und Entwicklungen zusammenfassen.

Kategorien Gebaudealter:

= vor 1880 Die Erhebungen basieren z.T. auf den Datenangaben der
= 1880-1950 Stadt Stuttgart; z.T. wurden diese Uber Beurteilungen des
= 1950-1990 Erscheinungsbildes der Gebaude von aufien empirisch

= nach 1990 korrigiert und erganzt.

Die altesten Gebaude, datiert vor 1880, sind v.a. im sudlichen Teil des Untersuchungsgebiets im
Umgriff der Gablenberger Hauptstrale angesiedelt (préagender Teil der historischen Ortslage von
Gablenberg als ehemaliges Stralendorf). Im nérdlichen Teil des Untersuchungsgebietes befinden
sich die historischen Gewerbestandorte und Arbeiterwohnsiedlungen aus dem frihen 20. Jhdt.
Derselben Kategorie werden die tGiberwiegend in der Griinderzeit entstandenen Wohnquartiere 6st-
lich der Aspergstralde bis zur Bergstralie zugeordnet.

Nachkriegsbauten und Neubauten sind verstreut im gesamten Untersuchungsgebiet zu finden; ihr
Anteil betragt ca. 43,6 %. Die Standorte sind z.T. auf Kriegsschaden und auf schlechte Bausub-
stanz zurtckzufuhren.

R

e

Ly m : '
=
SRR

1880 bis 1950 — Bussenstralle 42

1950 bis 1990 — Kréamerstralie 2 nach 1990 — Faullederstral3e 16

Gebaudealter 1880 1880-1950 1950-1990 h 1990
(907 Kartierte Hauptgebsude) ver - - nac
Anteil der Hauptgebaude 3,3% 53,1 % 40,1 % 3,5%
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Gebaudezustand

Die vorhandenen Hauptgebaude im Untersuchungsgebiet (907 kartierte Hauptgebaude) wurden
mit der Bestandserhebung Uber eine auliere Betrachtung qualitativ bewertet und in vier Kategorien
eingeordnet. Fur die Bewertung ist der voraussichtlich erforderliche Investitionsaufwand zur Erlan-
gung eines guten, zeitgemalien Bauzustands ausschlaggebend.

= guter Bauzustand max. 10% des Investitionsbedarfs eines ver-
gleichbaren Neubaus

=  geringe Mangel Instandsetzung notwendig, 10 bis 35% des
Investitionsbedarfs eines Neubaus

= erhebliche Méangel umfangreiche Modernisierung und energetische
Sanierung erforderlich, 35-70% des Investitions-
Bedarfs eines Neubaus

=  schwerwiegende Mangel Uber 70% des Investitionsbedarfs eines Neubaus

Gebaudezustand energetische
. guter Zustand geringe erhebliche Man- | schwerwiegende Teilsanierung
(907 kartierte Haupt- B . _
. Mangel gel Mangel erforderlich

gebaude)
Anteil der 25,2 % 47,9 % 26,6 % 0,3 % ca. 74,5 %
Hauptgebaude

Bei der Beurteilung zu den Mangeln und Missstadnden mit dem vorliegenden Modernisierungserfor-
dernis wurden zusatzlich die Ergebnisse und Erkenntnisse aus den Befragungen beziglich der
Ausstattung bertcksichtigt, obwohl hierzu keine durchgangigen Erhebungen vorliegen.

Die Erfordernisse und Moglichkeiten der energetischen Gebaudesanierung bezogen auf die Au-
Renhille wurden dabei gesondert betrachtet und in Bezug auf die technische und gestalterische
Umsetzbarkeit abgepruft. Aufgrund der vielfaltig vorhandenen, aufwandig bzw. besonders gestalte-
ten Fassaden kommt eine duflere Warmedammung bei ca. 340 Gebauden in Betracht (entspricht
ca. 37,5 % der Gebaude = grober Schatzwert).

Die energetische Sanierung einzelner Bauteile, wie die Da&mmung von Déachern, der Einbau von
Isolierglasfenstern und -tliren, die Verwendung von Dammputzen etc. ist jedoch bei fast allen Ge-
bauden mit baulichen Mangeln erforderlich (energetische Teilsanierung bei ca. 74,5 % der Gebau-
de). Sie stellt einen Schwerpunkt der Sanierungs- und Modernisierungserfordernisse dar.

Der Zustand der vorhandenen Bausubstanz kann grundsatzlich als befriedigend bis gut bewertet
werden und verteilt sich Uber das ganze Untersuchungsgebiet; Konzentrationen von Gebauden mit
Mangeln in groRere abgrenzbare Bereiche gibt es nicht. Entlang der stark vom Verkehr beeintrach-
tigten Hauptverkehrsachsen sind jedoch Bereiche mit Gebauden festzustellen, die ein erhdhtes
Modernisierungserfordernis aufweisen (z.B. in der WagenburgstralRe und im ndrdlichen Abschnitt
der Gablenberger Hauptstrale).

Nur in Einzelfallen (3 Hauptgebdude) sind schwerwiegende Mangeln vorhanden. In stark mit Ver-
kehr belasteten Bereichen sind vermehrt Gebaude mit teilweise erheblichen baulichen Mangeln zu
verzeichnen, die auf eine vernachlassigte Modernisierung zuriickzufiihren sind. In diese Kategorie
fallen auch Denkmaler bzw. Gebaude mit insgesamt positiven Gestaltqualitaten. Auf den Erhalt
und eine angemessene Nutzung dieser Gebaude sollte ein besonderes Augenmerk gelegt werden.
Bei den historischen Siedlungsgebauden ist Uiberwiegend ein umfassender Modernisierungsbedarf
insbesondere bezlglich der Ausstattung der Wohnungen erkennbar (Tendenz aus Fragebdgen).
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erhebliche Mangel

Ein hoher Anteil der Gebaude im privaten Eigen-
tum befindet sich in gutem Bauzustand. Sie ent-
sprechen den heutigen wohnlichen und betrieb-
lichen Standards, so dass hier im Rahmen eines
normalen Bauunterhalts keine Moglichkeit einer
Finanzierungshilfe mit Mitteln der Stadtebaufor-
derung gegeben ist.

Grundsatzlich besteht jedoch die steuerliche Ab-
schreibungsmoglichkeit fiir ergdnzende bauliche
Erneuerungs- und Instandsetzungsmafinahmen
am Grundstiick oder Gebaude.

guter Bauzustand

Die im offentlichen Interesse liegenden privaten Modernisierungen sollten im Rahmen der Sanie-
rung durchgefiihrt werden. Trager der einzelnen MaRnahmen sind i.d.R. die Eigentiimer selbst. Sie
werden dabei beraten und die Mallnahmen werden entsprechend den Richtlinien der Stadte-
bauférderung geférdert.

Schlussfolgerungen Gebéaudealter / Gebaudezustand

Méngel und Probleme

»  hohe Durchmischung unterschiedlichster Gebaudealter und Erhaltungszustande
»  hoher Bedarf an energetischer (Teil-) Sanierung der Gebaude

Chancen und Ziele

=  hoher Anteil an bereits modernisierten bzw. teil-modernisierten Gebauden

» Instandsetzungs- und Modernisierungsmafinahmen zur Bewahrung denkmalgeschiitzter /
stadtbildpragender Bausubstanz/Ensembles, v.a. auch energetische Sanierungsmaflinahmen
in Abstimmung mit der Denkmalpflege und damit

= Starkung der Identitat
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2.5 Gebaudenutzungen (2 Plane M 1 : 4.000)

Zur Feststellung der baulichen Nutzung wurden die Gebaude von auf3en besichtigt und die Gebau-
denutzung nach den folgenden Kategorien geschossweise erhoben:

Wohnen = Schulen/Bildungseinrichtungen/Kindergarten
Dienstleistung/Praxen/Buros =  Amter der Stadt/Rathaus

Handel = kirchliche Einrichtung

Gastronomie/Hotel = soziale Einrichtungen

Gewerbe/Werkstatt = Leerstand

Lager/Scheunen/Nebennutzung

Garagen

Das Untersuchungsgebiet weist ein heterogenes Nutzungsbild auf:

Der Stadtteil Gablenberg ist grundsatzlich von Wohnnutzung gepragt.

Nutzungen wie Handel, Dienstleistungen, Gastronomie und Gewerbe konzentrieren sich
Uberwiegend entlang der Hauptverkehrsstral’en (Gablenberger Hauptstrale, Wagenburgstra-
Re, Ostendstralle).

Schulen, Kindergarten, kirchliche und soziale Einrichtungen verteilen sich gleichmaRig dber
das gesamte Untersuchungsgebiet. Im Umfeld der Petruskirche Iasst sich eine kleine Konzen-
tration der offentlichen Einrichtungen feststellen, die am Schmalzmarkt ihren Abschluss findet.
Grundsatzlich ist nur ein geringer Leerstand zu verzeichnen, der im sidlichen Abschnitt der
Gablenberger Hauptstraflte zunimmt (Riickzug des Einzelhandels).
Folgenutzungen/Nutzungswandel mit dienstleistungs- und gewerblichen Nutzungen (Sonnen-
und Nagelstudio, Friseure usw.) nehmen tendenziell zu.

Dichte Blockinnenbereiche mit z.T. untergenutzten Nebengebauden.

In den Obergeschossen sind Uberwiegend Wohnnutzungen, vereinzelt Dienstleistungen/ Bi-
ros/ Praxen vorhanden.

Die nachfolgende Darstellung der Nutzung der Grundstiicke, bezogen auf Gebaude und Freifla-
chen zeigt besonders deutlich den Schwerpunkt der Wohnnutzung auf.

Gobiude und Frfchen:
Schworpunkt Wohnen

Gabaude und Fredachen,
Handel und Dinsieistung

Gebiiude und Fredichen
Varscrgungsaniage

Gehude und Freichen
Geworbe
- Gebiude und Freifidchen
atfensiche Einnchtungan
[ [
{BPantichalprival)

Brachiard Urlard

Sihullgan 30 - Gablenberg
Vorbereitende Untersuchungen
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Besonders charakteristisch ist die Kleinteiligkeit der Nutzungsstrukturen. Es gibt nur sehr wenige
gréRBere zusammenhangende Flachen fir Gewerbe und Handel (Ausnahme: Kiblerareal). Auf-
grund dieser Kleinteiligkeit und der dichten Baustruktur weisen viele Handelseinrichtungen nur eine
geringe Bruttogeschossflache auf; hier besteht vielfach Erweiterungsbedarf.

Gemengelagen, d.h. groRere Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen in direkter
Nachbarschaft zu kleinteiligen Wohnstrukturen sowie Gemengelagen mit gestérten Raumkanten
sind in den Baublécken westlich der Ostendstrafl’e und punktuell an der Schwarenbergstraf3e und
Klingenstralle/Bergstralle zu finden.

Nutzungskonflikte ergeben sich auch aus dem engen Nebeneinander 6ffentlicher Einrichtungen
und Wohnbebauungen (z.B. Wohnkomplex Klingenstrafle — angrenzende Schule).

Des Weiteren sind erste Ansatze von Vergniigungsstatten und damit Konflikte mit der angrenzen-
den Geschéfts- und Wohnnutzung zu erkennen (Gablenberger HauptstralRe). Hier ist eine eindeu-
tige Zielformulierung erforderlich, die eine Fortfilhrung nicht genehmigter Vergniigungsstatten so-
wie neue Vergnligungsstatten ausschlielt (s. Ausfihrungen zum Bebauungsplan ,Vergniigungs-
statten und andere im Stadtbezirk Ost* auf S.12).

Eine Zasur in der Handels- und Dienstleistungsversorgungsstruktur entsteht durch die Grund- und
Werkrealschule mit ihren eingeschrankt nutzbaren, raumgreifenden Hofflachen an der Gablenber-
ger HauptstraRe. Uber eine langfristige Neuordnung dieses Areals in Abstimmung mit der
Schulentwicklungsplanung kann ein neues Nutzungspotenzial als wichtiger Baustein in zentraler
Ortslage entwickelt werden.

grofere, zusammenhangende Flachen Kleinteiligkeit / dichte Baustruktur
Kibler-Areal Gablenberger HauptstralRe

Schlussfolgerungen

Méngel und Probleme

= kleinteilige Nutzungsstruktur
= stark verdichtete Blockinnenbereiche mit z.T. untergenutzten/nicht genutzten Nebengebauden
= in Einzelbereichen Malstabsbriiche / Nutzungskonflikte durch Gemengelagen

Chancen und Ziele

=  Sicherung einer attraktiven Nutzungsmischung und Starkung der Dienstleistungs-, Handels-
und Gastronomienutzungen durch Konzentration entlang der Gablenberger Hauptstralle

»  Schaffung grofR¥flachiger Angebote (auch in den Obergeschossen) -> Erweiterungsoptionen

= Sicherung und Aufwertung der Wohnnutzung i.V. mit verkehrsberuhigenden Ma3nahmen und
Umgestaltung der 6ffentlichen Rdume

= langfristige Aufwertungs- und Nutzungsiberlegungen fiir das Areal der Gablenberger Grund-
und Werkrealschule in Abstimmung mit der Schulentwicklungsplanung
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2.6
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Verkehrsraum und ErschlieBung (Plan M 1 : 4.000)

Kfz-Verkehr

Zur Auswertung wurden erganzend die Ergebnisse aus dem Verkehrsberuhigungs- und Larmmin-
derungskonzept Stuttgart-Ost, Stand: Dezember 2010, herangezogen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass sich die Stra3en in ihrer Gestaltung stark an die Topografie
anlehnen und von raumpragenden Bebauungsstrukturen begleitet werden. Kaum eine Strafl3enfiih-
rung verlauft gerade, sondern windungsreich durch das Untersuchungsgebiet.

Das Untersuchungsgebiet ist durch nachfolgende Hauptverbindungen erschlossen:
=  Ost-West-Richtung: Wagenburgstral3e und Talstral3e als Fortfiihrung in Richtung Neckar
=  Nord-Sid-Richtung: Ostendstrae und Gablenberger Hauptstrale,

SchwarenbergstralRe und Aspergstralle

Die Haupterschlielungsachsen weisen fast durchweg eine hohe (ab 15.000 Kfz/Tag) bis sehr hohe
(ca. 30.000 Kfz/Tag) Verkehrsbelastung auf. Neben Ziel-, Quell- und Anlieferverkehr ist ein hoher
Anteil an Durchgangsverkehr (v.a. WagenburgstralRe-Talstralle und Gablenberger HauptstralRe) zu
verzeichnen. Dieser ist verursacht durch Verlagerungseffekte durch den Stuttgarter Osten aufgrund
der haufigen Uberlastung der innerstadtischen Bundesstraen B10/14 sowie der Filderauffahrten
Hedelfingen, Esslingen-Weil und Esslingen-Zollberg.

Die Gestaltung der Stralen ist primar auf den flieRenden Verkehr zugeschnitten mit einer gegen-
wartig zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h. Strafenbegleitend sind Langsparkierungen ange-
ordnet, in der Wagenburgstralie in den meisten Abschnitten beidseitig, sonst Uberwiegend einsei-
tig. In Verbindung mit der topografischen Situation ist damit das Queren der HauptstralRen fur Ful3-
ganger haufig unlbersichtlich und erschwert.

Die Stralen in den angrenzenden Wohnquartieren sind flachendeckend in Tempo-30-Zonen-
Regelungen eingebunden, jedoch mit einem erheblichen Parkierungsdruck im 6ffentlichen Raum
belastet. Es besteht fast durchgangig die Mdglichkeit zum beidseitigen freien Parken.

In den Quartieren im sud-Gstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes (Klingenstralie, Bergstra-
Re) ist durch verkehrslenkende Mafinahmen wie Einbahnstrafdenregelungen bzw. Durchfahrverbo-
te fir Schwerlastverkehr eine Entlastung zu spuren.

Die aus dem hohen Verkehrsaufkommen resultierende Belastung fiir die Bewohner des Untersu-
chungsgebiets, aber auch fir Fuliganger und Radfahrer ist durch eine hohe Konzentration an Larm
und Feinstaub gekennzeichnet.

FuRgangerverkehr

Die Situation firr Fuldganger ist gepragt und beeintrachtigt durch:

=  Bevorrechtigung des fahrenden Verkehrs durch Gestaltung des Stralenraumes und dadurch
zu hohe Fahrgeschwindigkeiten

= mangelnde bzw. fehlende Querungsoptionen entlang der Hauptverkehrsachsen

=  Einschrankung der Querungssicherheit / Querungsfreundlichkeit in Kreuzungsbereichen durch
die Lange der FuRgangerquerungen und der Ampelphasen

=  Gefahrdung der FuRganger durch zu schmale Bewegungsraume und Vorflachen vor den Ge-
bauden, insbesondere an Bushaltestellen

= unzureichende Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum im gesamten Untersuchungsgebiet

= Konfliktsituationen zwischen Fufdgdngern und Radfahrern v.a. in Strallenabschnitten mit ho-
hem Parkierungsdruck

Die fuBBlaufige Anbindung des Untersuchungsgebietes an die Stadt Gber den Wagenburgtunnel ist

unbefriedigend gestaltet und damit nicht attraktiv.
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schmale Bewegungsraume und Vorflachen Einschrankung Querungssicherheit
Gablenberger Hauptstralle Wagenburgstralte
Fahrradverkehr

Das Fahrrad als Verkehrsmittel wird im Stadtteil Gablenberg nur eingeschrankt genutzt. Neben der
topografischen Situation ist die geringe Bericksichtigung der Radfahrer als Verkehrsteilnehmer in
den Hauptverkehrsachsen festzustellen.
S Die ErschlieBungsstralten der Wohnquartiere
sind grundsatzlich gut mit dem Fahrrad zu befah-
ren, ein Ausweisen separater Radwege ist nicht
erforderlich.

Gefahrdungen sind hier analog zur Situation der
FuBganger aufgrund der dichten Parkierungssi-
tuation gegeben. Insbesondere fiir die langsa-
men Radfahrer (Kinder, Schiler, Senioren) fehlt
die notwendige Ubersicht und Einsicht, die fir
ein ungefahrdetes Fahrradfahren in Stralen mit
beidseitiger Parkierung erforderlich ist.

uniibersichtliche Radwegefiihrung

Ruhender Verkehr

In der zentralen Ortslage gibt es eine 6ffentliche Tiefgarage an der Gablenberger Hauptstrale 32
(Aldi Sud). Erganzend sind 23 private Tiefgaragen vorhanden, verteilt auf das nordliche Untersu-
chungsgebiet (WagenburgstraRe, Ostendstrafle) sowie entlang und Ostlich der Gablenberger
Hauptstralie.

o | ' 7 Der Uberwiegende Bedarf wird oberirdisch Gber
markierte 6ffentliche Stellplatze (geblhrenpflich-
tig bzw. geblhrenfrei), Behindertenparkplatze
und Kundenparkplatze stralenbegleitend abge-
deckt. Dazu kommen zahireiche private Stell-
platze in Grundstiickszufahrten und in Hinterho-
fen, die z.T. funktional und gestalterisch negativ
zu bewerten sind.

In den Wohnquartieren selbst ist im 6ffentlichen
StraRenraum aufgrund der fehlenden, privaten
Stellplatze auf dem Grundstlick ein sehr hoher
Parkierungsdruck zu verzeichnen.

freies Parken im Wohnquartier
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OPNV

Das Untersuchungsgebiet ist (iber 2 Buslinien mit ausreichenden Haltestellen gut an den den Of-

fentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden:

= Die Buslinie 40 erschlieft vom Hauptbahnhof kommend mit der Endhaltestelle Wagenburg-
strale vorrangig den nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes;

= Die Buslinie 42 deckt hingegen das gesamte Untersuchungsgebiet ab:
vom Hauptbahnhof kommend <> Ostendstralle <> Gablenberger Hauptstralle <> Aspergstra-
Re <> Bussenstralle <> weiter Richtung Schlossplatz.

Die Buslinien fahren im 10 bis 20 Minutentakt, abhangig von der Tageszeit, vom Wochentag und
von den Schulferien. Am Ostendplatz, nérdlich an das Untersuchungsgebiet angrenzend, befindet
sich der Anschluss an das Stadtbahnnetz (iber die U4.

Die Bewegungsradume an den Bushaltestellen in der WagenburgstraRe sind zu schmal und unbe-
friedigend gestaltet. Dies fiihrt zu einer Gefahrdung der Wartenden (v.a. der Kinder), aber auch des
Fuldgangerverkehrs. Eine unlbersichtliche Verkehrsfiihrung der einzelnen Buslinien und damit eine
unsichere Uberquerungssituation fir den FuRganger ist auch an den Haltebereichen in der
Ostendstrale festzustellen.

zu schmale Bewegungsraume an Bushaltestellen uniibersichtliche Busfiihrung
Wagenburgstralle Ostendstralle

Nach Aussage des Verkehrsberuhigungs- und Larmminderungskonzept (Stand: Dezember 2010)
hat der Linienbusverkehr einen nicht unerheblichen Anteil am werktaglichen Schwerverkehrsauf-
kommen. Vor diesem Hintergrund wird deutlich, dass insbesondere in der Aspergstrale und Bus-
senstralle, aber auch in abgeschwachter Form in der Gablenberger Hauptstrale keine wahr-
nehmbare Larmminderung allein durch giiterverkehrsbezogene MalRnahmen erreicht werden kann.

Zielfihrend ist es vielmehr, larmmindernde MaRnahmen im Linienbusverkehr mit in die Uberlegun-
gen einzubeziehen (z.B. betriebliche Randbedingungen, Fahrzeugtechnik, Geschwindigkeitsredu-
zierung, Fahrbahngestaltung).
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Schlussfolgerungen

Mangel und Probleme

=  Hauptverkehrsachsen mit:

funktionaler Uberlastung durch hohes Verkehrsaufkommen, Verflechtungsverkehre,

OPNV und straRenbegleitender Parkierung

- hohe Larm- und Feinstaubbelastung

gestalterische Defizite

unsichere und ungeniigende Querungsoptionen fir FuRganger

= verkehrsfunktionale und gestalterische Defizite in den Kreuzungsbereichen

= Uberlastung im gesamten Gebiet durch hohen privaten und éffentlichen Parkierungsbedarf

= Defizite in der Radwegefuhrung in Nord-Std-Richtung

= zu schmale Gehwege, Bewegungsraume und Vorflachen vor den Gebauden, v.a. an Bushal-
testellen, dadurch mangelhafte Verkehrssicherheit

Chancen und Ziele

= Verringerung der Belastung an den Hauptverkehrsstralen durch verkehrsberuhigende und
verkehrslenkende MaRRnahmen

»  Verkehrsabwicklung als Zielformulierung, die fur alle Verkehrsteilnehmer vertraglich ist und al-
le gleichermalen berticksichtigt

=  Entlastung der Wohnquartiere vom hohen Parkierungsdruck durch erganzende Parkrauman-
gebote sowie Férderung des OPNV und neuer Mobilititsangebote (z.B. Standorte fiir car-
sharing, Elektroauto, Mietautos, E-Bikes)

=  Erhéhung des Radverkehrsanteils am innerstadtischen Verkehr durch verbesserte Angebote

=  Verbesserung der Verkehrssicherheit fur FuRganger durch Verbreiterung der Gehwege, siche-
re und einheitliche Querungsmaoglichkeiten

= weitgehende barrierefreie Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

Eine Neuordnung des Verkehrs, die sowohl die Belange der Bewohner und Besucher als auch die
Entwicklung des Einzelhandels berlcksichtigt, ist eine der wichtigsten Voraussetzungen fur die
Starkung der Nutzungen in der zentralen Ortslage, die Aufwertung/Weiterentwicklung der Gberwie-
genden Wohnnutzung und damit fur das Gelingen der Stadtsanierung.
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2.7

2.7.1
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Stadtgestalt und Freiraum

Im Gegensatz zu den Untersuchungen zur Bevdlkerungsstruktur, zur Bausubstanz und zu den
Nutzungen befasst sich die Darstellung der Stadtbildqualitét vor allem mit den besonderen Werten
der Stadtstruktur, namlich mit ihrer historischen Bedeutung, ihrem Erlebniswert fir Bewohner und
Besucher, ihren visuellen Merkmalen und dem Gestaltwert der Gebaude.

Die baukunstlerische Qualitdt und Eigencharakteristik von Gebauden, Stralen und Platzrdumen
sind in ihrer Unverwechselbarkeit ein wichtiger Faktor fir die Identifikation der Blirger mit ihrem
Wohnort und damit von kultureller und sozialer Bedeutung. Die Erhaltung und Weiterentwicklung
der baulichen und rdumlichen Struktur mit einer Anpassung an zeitgemafe bauliche und funktiona-
le Erfordernisse ist daher ein wichtiges Sanierungsziel.

Die Aussagen zur Stadtgestalt und den Freirdumen sind das Ergebnis einzelner Untersuchungen
und Betrachtungen sowie deren Subsummierung und Abwagung.

Gestaltwert der Gebdude und Denkmalschutz (Plan M 1 : 4.000)

Die Beurteilung der Einzelgebaude hinsichtlich ihres Gestaltwertes sowie ihrer Bedeutung im stad-
tebaulichen Kontext erfolgte durch Auflenbegehungen und fotografische Erfassungen.

Der Bewertung liegt eine 5-stufige, auf das Einzelgebaude bezogene architektonische, asthetische
und gestalterische (fassadenbezogene) Einstufung zugrunde, die auf nachfolgenden Beurteilungs-
kriterien und auch auf Erfahrungswerten basiert:

Beurteilungskriterien:

= |dentitatsstiftende Gebaude, pragender Baustil aus historischen Epochen bis zeitgendssischer
Architektur (z.B. Mittelalter, Grinderzeit, 20-er Jahre, Nachkriegsmoderne etc.),

=  Proportionen und Kubatur, stadtebauliche Einfllgung, Umgang mit der Topografie,

=  Fassadengliederung, visuelle Abstrahlung (z.B. freundlich, blickanziehend, schmuckvoll, kihl
bis sachlich, lieblos, beliebig),

=  Wirkung im Straflenraum (z.B. in der Reihe oder als Eckbebauung oder mit herausragenden
Einzelschmuck/Zierelementen),

= Ablesbarkeit von Gestalt und Funktion (z.B. Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung, Einzelhandel).

Einstufung in 5 Kategorien:

=  sehr positives Erscheinungsbild stadtbildpragende, identitatsstiftende Gebaude

=  positives Erscheinungsbild bereichspragende, markante Gebaude

=  insgesamt neutral Gebaude ohne besondere Qualitat

= gestalterische Einschrankungen Gebéude, die in Bezug auf Baugestalt und

. Architektur im Stadtbild stérend wirken

= negatives Erscheinungsbild Gebaude mit deutlichen gestalterischen,
funktionalen, stadtebaulichen Mangeln und
Erneuerungsbedarf

Kultur-/Baudenkmale wurden nachrichtlich Gbernommen und sind grundsatzlich als identitatsstif-
tende Gebaude eingestuft.

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund der historischen Entwicklung und der Stadtstruktur eine
hohe Dichte an Gebauden/Ensembles mit stadtstruktureller, gestalterischer und funktionaler Be-
deutung auf (z.B. Pflasterackerstralle, Bussenstralle, sudl. Stralenseite der Wagenburgstralie in
Teilbereichen, Kiblerareal, Gablenberger Hauptstralle mit Schmalzmarkt, Teilbereiche in der Klin-
genstralie/Aspergstralle). Gebaude, die als Einzeldenkmale unter Denkmalschutz stehen bzw. Kul-
turdenkmale in Sachgesamtheit (SchiéRlestrale) sind in geringerer Anzahl vorhanden. Sie sind mit
unterschiedlichen Nutzungen belegt und befinden sich iberwiegend in der zentralen Ortslage des
Untersuchungsgebiets. Aufgrund ihrer Entstehungsgeschichte, Bauform und Ensemblewirkung bil-
den sie wichtige Bausteine der Stadtgeschichte und sind grundsatzlich zu erhalten.
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Die Ablesbarkeit ehemaliger Nutzungen, die Herausarbeitung der gestalterischen Besonderheiten
und die Nutzbarmachung der historischen Strukturen nach zeitgemaRen Anforderungen ist eine
wichtige Aufgabe des Denkmalschutzes. Eine wichtige Ergadnzung zum Denkmalschutz sind Erhal-
tungssatzungen fiir orts- und stadtbildpragende Gebaude.

Ein hoher Anteil der Gebaude in Gablenberg besitzt ein sehr positives oder positives Erschei-
nungsbild (ca. 62 % aller Gebaude). Dies sind vorwiegend griinderzeitliche Bebauungen oder Ge-
baude aus den 20-iger oder 30-iger Jahren (Wohnsiedlungsbau). Ein breites Mittelfeld (ca. 34 % al-
ler Gebaude) bilden Nachkriegsbauten mit einer zweckdienlichen, sachlichen oder auch beliebigen
Fassadengestaltung. Wenig in Erscheinung treten Gebaude mit gestalterischen Einschrankungen
oder einer negativ wirkenden AuRengestaltung (ca. 4 % aller Geb&ude).

positives Erscheinungsbild — OstendstralRe neutrales Erscheinungsbild - Wunnensteinstralie

Durch die Analyse und Wertung der architektonischen Gestaltung der Einzelgebaude zeichnet sich
im Stadtteil Gablenberg eine positive Identitat und Wertschatzung seiner Bausubstanz ab. Dieses
Niveau sollte Mafdstab in der baulichen und gestalterischen Erneuerung sowie bei der Weiterent-
wicklung des Stadtteils sein.

Die folgende erganzende Betrachtung des Wohnumfeldes (6ffentliche und private Raume) ermdég-
licht eine Gesamtaussage zum stadtgestalterischen Potential des Stadtteils Gablenberg.
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2.7.2 Zustand und Qualitat der Freirdume (Plan M 1 : 4.000)

Mit der Bestandserhebung sind die Qualitdten und die Mangel der 6ffentlichen und privaten befe-
stigten Freiflachen, sowie die der offentlichen und privaten Grinflachen erfasst und dargestellt
worden. Im Detail wurden die 6ffentlichen StraRenraume (Stralen und Platze), die privaten befe-
stigten Hofflachen mit Zufahrten und Parkplatzen, die 6ffentlichen Grinanlagen und Griinflachen
sowie die Quartiersinnenzonen betrachtet.

Beurteilungskriterien fir befestigte Freiflachen (6ffentlich/privat):

=  Funktionale Gestaltung, Sicherheit und Aufenthaltsattraktivitat (z.B. zu schmale Gehwege,
keine oder zu kleine Aufenthaltsflachen, unattraktive Rander, fehlende Ausstattung),

=  Raumliche Gestaltung, Bereichs- und Materialgliederung, Begriinung (z.B. keine Integration in
den Stadtgrundriss, Barrieren, Verschattung, offentlicher Raum als Hundeklo, Grau-in-Grau-
Materialien ohne Wertigkeit),

. Immissionen, Umfeld, Okologie (z.B. durch Verkehr, zu dichte Parkierung, unzureichende oder
gefahrliche StraRenquerungen, fehlende Ubersichtlichkeit, keine Malinahmen fiir schwachere
Verkehrsteilnehmer, zu starke Versiegelung, umgebende Leerstande).

Die Freiraumqualitaten im Untersuchungsgebiet stellen sich sehr unterschiedlich dar.

Wahrend die Grundrissstruktur der StraRenraume in der Gesamtbetrachtung als qualitativ positiv
zu bewerten ist, sind in der Beurteilung der 6ffentlichen Freirdume (StraRen, Platze und Grinfla-
chen) nur vereinzelt Bereiche bzw. Abschnitte in einem stadtrdumlich adaquaten Zustand zu fin-
den. Beispielhaft waren hier der Schmalzmarkt, der Bereich der Klingenstralle zwischen Wagen-
burgstrale und Pflasterackerstrale, der noérdlicher Abschnitt der Ostendstralle sowie die Lem-
bergstralle zu nennen.

offentliche Freirdume in gutem Zustand offentliche Freirdume mit Mangeln in Zustand/Gestaltung
KlingenstralRe nordlicher Abschnitt Kreuzung LibanonstralRe - Bergstralle

offentliche Freirdume mit Méangeln in Zustand/Gestaltung pragende Stralenrdume mit erheblichen Mangeln
Schulhof Grund- und Werkrealschule Gablenberg Wagenburgstralle
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Die StralRenrdaume in den Wohnquartieren weisen durchgehend Mangel in Zustand, Gestaltung und
Funktion auf. Dieser Beurteilungskategorie sind auch der Schulhof der Gablenberger Grund- und
Werkrealschule sowie die Freiflache an der Petruskirche zugeordnet.

Die stadtstrukturell pragenden StraRenraume Wagenburgstrale und Gablenberger Hauptstralle
sind mit erheblichen Mangeln in Zustand, Gestaltung und Qualitat belastet. Dieser Zustand ist vor
allem der hohen Verkehrs- und Immissionsbelastung geschuldet, mit der Folge eines deutlichen
»trading-down-effekts” in der Gablenberger Hauptstrafle und einer fehlenden Aufenthaltsqualitat in
der WagenburgstralRe.

Bei den Uberwiegend stark versiegelten Blockinnenbereichen (private Freiflachen) besteht deutli-
ches Aufwertungspotenzial in Bezug auf Zustand und Gestaltung.

verdichtete Blockinnenbereiche private Freirdume mit Mangeln in Zustand/Gestaltung

Beurteilungskriterien flr Griinflachen (6ffentlich/privat):

»  Gestalterisch-raumliche Situation (z.B. situationsgerechte Gestaltung, Zustand, Nutzungsmég-
lichkeiten der Hofbereiche, Brachland, Steillagen),

=  Funktionen (z.B. Zwitterbereiche teils grine, teils befestigte Parkierung, teilweise ungeordnete
Nebengebaude ,Wildwuchs®, Griin als Hundeklo),

=  Vegetationszustand (z.B. Sichtbehinderungen, Verschattung, Zuganglichkeit, Sicherheit,
Wildwuchs, Pflege).

Die mit einer eindeutigen Nutzung belegten o6ffentlichen Griinflachen sind in Zustand und Gestal-
tung als gut einzuschéatzen: - Friedhof an der Petruskirche

- Spielplatz neben Caritas an der Strombergstralie

- Spielplatz hinter Aldi-Areal zwischen Faulleder- und Libanonstralle.
Die Spielplatze sind jedoch schwer auffindbar.

Die offentlichen Griinflachen ohne Nutzungsbelegung sind Uberwiegend in einem deutlich verbes-
serungswirdigen Zustand. Dazu zahlen der Wagenburgpark als wichtige Fu3gangeranbindung an
das Stadtzentrum und die Grinanlage entlang der BergstralRe. Der Wagenburgpark bietet Moglich-
keiten fur Aufenthalt und Freizeitaktivitaten, ist jedoch schwer zuganglich und unangemessen ge-
staltet. Mit einem schlussigen Funktions- und Gestaltungskonzept sollte eine Aufwertung der Frei-
flachen, die Offnung des Geldndes sowie eine Verbesserung der stadtraumlichen Anbindung ein-
hergehen.

Die privaten Griinflachen werden als neutral eingestuft bzw. sind in einem stadtraumlich angemes-
senem Zustand (v.a. die hangseitigen Freirdume der Uberwiegend in der Griinderzeit entstandenen
Bebauung). In Anbetracht der nur in geringem Umfang zur Verfligung stehenden o6ffentlichen Auf-
enthaltsflachen ist die hochwertige Gestaltung von privaten Freirdumen von groRer Bedeutung flr
die Wohnumfeldqualitat.

Die Analyse der Freirdume im Hinblick auf Zustand und Qualitat zeigt deutlich auf, dass die Ver-
besserung des offentlichen Raumes in den beiden Hauptachsen Gablenberger HauptstralRe und
Wagenburgstralle ein wichtiger Schwerpunkt der Sanierung ist.
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2.7.3 Stadtgestalt 6ffentlicher und privater Raume (Plan M 1 : 4.000)

Der Stadtteil Gablenberg weist ein ambivalentes Erscheinungsbild auf: einerseits besteht ein er-
hebliches Potential an gestalterisch wertvoller Bausubstanz, andererseits sind erhebliche Mangel
im Zustand und Qualitat der 6ffentlichen Raume zu erkennen.

Der Fokus bei der Betrachtung der Stadtgestalt wird auf das Herausarbeiten besonderer stadte-
baulicher/raumlicher Strukturen und Situationen gelegt, deren Schutz und Entwicklung von beson-
derer Bedeutung sind. Diese positiven Bewertungen (Potentiale) sind planerisch festgehalten (Plan
Nr. 8), um eine stabilisierende und motivierende Basis fiir die Mallnahmen der Stadterneuerung zu
erhalten.

Die vorhandenen stadtgestalterischen Mangel und Konflikte sind der zusammenfassenden Be-
standsbewertung aller Mangel und Defizite (Plan Nr. 9) zu entnehmen. Sie weisen deutlich auf die
Notwendigkeit von SanierungsmaflRnahmen hin.

Untersuchungskriterien zur Stadtgestalt:
(Kultur- und Baudenkmale sind nachrichtlich lbernommen)

=  Gebdude/Ensembles mit stadtstruktureller, gestalterischer oder funktionaler Bedeutung:
Die Bereichsvorschlage fiir Ensembles beinhalten keine denkmalrechtliche Einstufung. Sie
sind als ortlich identitatspragend eingestuft; Ensemblevorschlage bilden eine Gestaltgemein-
schaft.

= Raumkanten:
Die dargestellten Stralenraumkanten sichern den Stadtgrundriss mit seiner teils geschlosse-
nen, aber auch offenen Bauweise. Sie erganzen die oben beschriebenen Ensemble- oder
Einzelgebaude und sichern die Raumstruktur in gleicher Weise.

= Strallen und Platze mit pragnanter Raumwirkung:
Im Zusammenwirken bestehender Raumkanten und Ensemblelinien werden pragnante Stadt-
raume bestatigt, erweitert oder neue Situationen als schutzwiirdig definiert.

=  Raumwirksame Baumbepflanzungen:
Die im Stadtraum vorhandenen Baumalleen in Mittellage (Wagenburgstralie, Ostendstralie)
sowie einzelne Baumreihen oder Solitarbdume sind stadtgestalterisch pragend und grundsatz-
lich dauerhaft zu erhalten. Es sind jedoch pflegerische MalRinahmen, Neupflanzungen oder
raumliche Verbesserungen notwendig.

= Stadtstrukturelle Grinflachen, Blickbeziehungen:
Die Stadtstruktur Gablenbergs ist durch den gréRtenteils unbebauten Osthang der Gewannla-
gen Gaisemer, Cannstatter Rain und Landaisen sowie durch die Wagenburganlage gepragt.
Durch die Hohenlagen bestehen flir Stuttgart typische Aussichtssituationen.

e A 2 A

Blick vom Osthang auf
Gablenberg
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Durch die Subsummierung der Ergebnisse der einzelnen Gestaltuntersuchungen verfestigt sich
das stadtstrukturelle Bild Gablenbergs mit einer besonderen Identitat durch bauliche Anlagen der
verschiedenen Bauepochen.

Die herausgearbeiteten Bereiche sollten Basis und Grundlage der SanierungsmafRnahmen mit dem
Ziel der Stabilisierung, Erneuerung und Weiterentwicklung des Stadtteils sein. In den Potentialbe-
reichen sollte die Bestandssicherung Vorrang vor stadtraumlicher Veranderung haben, damit sich
stadtebauliche Strukturen nicht auflésen. Es bestehen jedoch ausreichend Spielraume fiir die er-
forderliche stadtstrukturelle Weiterentwicklung des Stadtteils, z.B. in der Gablenberger Hauptstrale
und Wagenburgstrale.

Schlussfolgerungen

Méangel und Probleme

»  stadtstrukturell pragende StraRenraume mit funktionellen Mangeln und hohem Umgestal-
tungsbedarf

= erheblicher Anteil an o6ffentlichen Freiflachen (StralRen-, Griunflachen) mit Gestaltungsbedarf

= z.T. schlechte Auffindbarkeit von 6ffentlichen Grinflachen

=  Barrierewirkung zur Stadt durch erschwerte Zuganglichkeit des Wagenburgparks

= stark versiegelte Blockinnenbereiche mit Gestaltungsmangeln

Chancen und Ziele

= hoher Anteil an Gebauden mit positivem bis sehr positivem Gestaltwert

] Erhalt der stadtebaulich pragenden Bausubstanz,
Sicherung der Einzeldenkmaler und der orts- und stadtbildpragenden Gebaude durch Moder-
nisierung entsprechend der Sanierungsziele

=  bei Bedarf Umnutzungen priifen zum Erhalt wertvoller Bausubstanz

=  Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in den offentlichen Stralen- und Platzraumen durch
Neuordnung und Umgestaltung (funktionale und gestalterische Verbesserung)

»  Erganzung und Weiterentwicklung ortsbildpragender Qualitaten (Gebaude und Freiraum)
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3.

Beteiligung der Sanierungsbetroffenen und der 6ffentlichen Auftraggeber (§ 137 BauGB)

Gesamtergebnis der Beteiligung

Im Rahmen der Erarbeitung der vorbereitenden Untersuchungen wurden von Mitte Dezember 2012
bis Mitte Januar 2013 schriftliche Befragungen der Eigentiimer, Haushalte und Betriebe im Unter-
suchungsgebiet durchgefiihrt. Den Eigentiimern wurde der Fragebogen postalisch zugestellt, die
Haushalte und Betriebe erhielten den jeweiligen Fragebogen als Wurfsendung. Die Empfanger
konnten die ausgefillten Fragebdgen postalisch mit Freiumschlag zuriicksenden oder in extra auf-
gestellten Briefkdsten im MuseO und in der Volksbank in der Gablenberger Hauptstralle 37 einwer-
fen. Die Beteiligung an der Befragung kann insgesamt als positiv bewertet werden. Bezogen auf
das Untersuchungsgebiet ist eine relativ gleichmaRige Verteilung der Ricklaufquote festzustellen.

Rucklauf Fragebdgen Anzahl Anzahl

(Stand: 24.04.2013) vertellte"/ versandte | Rucklauf Rucklauf
Fragebogen absolut prozentual

Fragebdgen an ca. 2.550 824 32,3%

Grundstlickseigentimer

Fragebdgen an Haushalte ca. 4.375 669 15,3 %

Fragebdgen an Betriebe ca. 345 41 11,9 %

gesamt ca. 7.270 1.510 20,8 %

FP7 - Bericht, Stand: 19.06.2013

Mit der Auswertung des Riicklaufs der Fragebdgen wurde die Zuordnung zu den Hauptgebauden
bzw. Grundstlicken geprift und festgestellt, dass fir mehr als ca. 60 % der 907 kartierten Haupt-
gebadude im Untersuchungsgebiet Antworten eingegangen sind (638 Ruicklaufe der Fragebbgen).

Anzahl der Hauptgebaude insgesamt 907 100 %
* 2.T. Mehrfach-Riicklaufe durch Teileigentum, Anzahl Mieter etc.

Anzahl der Hauptgebaude mit Ricklauf Fragebdgen Eigentimer 503*

Anzahl der Hauptgebaude mit Ricklauf Fragebégen Haushalte 402*

Anzahl der Hauptgebaude mit Ricklauf Fragebdgen Betriebe 38*

Anzahl der Hauptgebaude ohne Riicklauf Fragebdgen 269 29,5 %

Damit ist eine insgesamt hohe und engagierte Beteiligung festzustellen. Der Rlcklauf ermdglicht
eine grundsatzlich reprasentative Auswertung, insbesondere zur Ausstattung der Wohnungen, zu
Anregungen und Wiinschen und zur Mitwirkungsbereitschaft.

Gesamtergebnis zur Frage der Mitwirkungsbereitschaft bei einer kiinftigen Sanierung

Die bei den Eigentiimern abgefragte Mitwirkungsbereitschaft lag bezogen auf das Untersuchungs-
gebiet bei ca. 41 %, davon bezieht sich bei ca. 15 % die Mitwirkungsbereitschaft auf die Moderni-
sierung des Gebaudes insgesamt und bei ca. 2 % auf die Mdglichkeit einer Neubaumalinahme.
Ein weiteres positives Interesse besteht fir den Einbau einer energiesparenden Heizung und von
Isolierglasfenstern, fiir die Dammung der GebaudeaulRenhille bzw. fir den Neubau von Garagen/
Stellplatzen zur Verbesserung der Freiflachen. Insgesamt 30,4 % der Rucklaufe der Eigentimer
aullerten kein Interesse an einer Mitwirkung oder sahen keinen Veranderungsanlass, z.T. aufgrund
bereits durchgefiihrter Modernisierungsmafinahmen.
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3.1

Die Mitwirkungsbereitschaft bei der Betriebsbefragung wurde von ca. 19,5 % der Befragten positiv
beziglich baulicher Veranderungen in oder am Betrieb beantwortet. Die Mitwirkungsbereitschaft
erhoht sich bei ca. 34,2 % der Befragten durch den Anreiz von Férdermoglichkeiten.

Die Auswertung der Fragebdgen ergibt, dass die Anzahl der Autos mehr als doppelt so hoch ist als
privat verfigbare Stellplatze. Die Frage, ob bei Verfigbarkeit Stellplatze im Nahbereich gemietet
wirden, wurde wie folgt beantwortet: - Eigentimer: ca. 28 %

- Mieter: ca. 33,5 %

- Betriebe: ca. 46 %

Ergebnisse der Befragung von Eigentiimern

Insgesamt wurden ca. 2.550 Fragebdgen an Eigentiimer versandt (Garagen in der Klingenstralie
sind nicht mitgerechnet). 824 Eigentimer haben den Fragebogen zurlickgesandt, das entspricht
einer Ricklaufquote von ca. 32,3 % (Stand: 24.04.2013).

Wohnort der Eigentiimer

= ca. 35,6 % der Eigentimer wohnen im Untersuchungsgebiet,

= ca. 42,8 % der Eigentumer wohnen aufRerhalb des Untersuchungsgebiets, jedoch in der Stadt
Stuttgart,

= ca. 21,6 % der Eigentimer wohnen aulRerhalb der Stadt Stuttgart.

Ca. 40 % der Gebaude/Grundstucke befinden sich im Privateigentum (= Einzeleigentum),
Uber 55 % des Eigentums sind Eigentumswohnungen (= Teileigentum).

Bei den Riicklaufen der Fragebodgen ist ein besonders hoher Anteil aus dem Bereich 6stlich der
Gablenberger Hauptstrale, um den Schmalzmarkt und stdlich der Wagenburgstralle zu verzeich-
nen. Die auswartigen Eigentimer haben sich insgesamt geringer an der Befragung beteiligt (ca.
23,8 % der Rucklaufe von Eigentiimern).

Fir die Nutzung der Gebaude ergibt sich vergleichbar der Bestandssituation mit ca. 93,3 %
Wohnnutzung die deutliche Pragung vom Stadstteil Gablenberg als Wohnstandort, d.h. nur ca.

6,7 % der Nutzungseinheiten werden gewerblich genutzt. Diese befinden sich tUberwiegend entlang
der Gablenberger Hauptstralie.

Die Befragung zur Anzahl der vorhandenen privaten Stellplatze ergab, dass nur fur ca. 36,5 % der
Nutzungseinheiten (WE, GE, Blros etc.) ein privater Stellplatz in Garagen, Tiefgaragen oder als of-
fener Stellplatz zur Verfligung steht. Damit ist ein deutlicher Mangel an privat verfliigbaren Stellplat-
zen erkennbar. Ca. 28 % der Eigentimer waren bereit, fir den Eigenbedarf einen Stellplatz im
Nahbereich zu mieten.

Die Aussagen zur Art der Heizung verdeutlichen, dass ca. 25,6 % der Wohnungen noch mit Ein-
zeléfen ausgestattet sind. Hier zeigt sich ein entsprechend hoher Modernisierungsbedarf. Zudem
sind nur in knapp 40 % der Wohnungen alle Zimmer beheizbar. In ca. 32 % der Wohnungen erfolgt
die Warmwasserbereitung Uber separate Boiler.

Art der Heizung

Zentralheizung |

Etagenheizung |

Einzeldfen |
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Bei der Betriebsart der Heizung Uberwiegen die Gasheizungen. Allerdings ist ein noch relativ ho-
her Anteil von ca. 9% an Okologisch kritisch zu bewertenden Heizungsarten (Kohle, Strom) festzu-
stellen. Auch der geringe Anteil an Fernwarme ist ausbaufahig. Hier sollten i.V. mit Neubau- oder
umfassenden ModernisierungsmalRnahmen gemeinschaftliche Energieversorgungskonzepte auf
Quartiersebene geprift und umgesetzt werden (z.B. Blockheizkraftwerke).

Betrieb der Heizung mit

Gas

o]

Strom

Kohle

Fernwarme

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 %

Das Mietniveau ist im Untersuchungsgebiet etwas geringer als in der Gesamtstadt Stuttgart. Die
durchschnittliche Kaltmiete liegt fir Wohnnutzung zwischen 6,-- bis 9,-- €/m?, bei Blronutzung zwi-
schen 8,-- und 9,-- €/m? und bei sonstiger gewerblicher Nutzung zwischen 7,-- und 8,-- €/m?2.

Die Fluktuation von Mietern ist nach den Angaben der Eigentlimer relativ gering, ca. 66 % verwei-
sen auf einen seltenen Mieterwechsel.

Die Angaben zu leerstehenden Einheiten beziehen sich vorwiegend auf gewerbliche Nutzungen,
mit ca. 2,5 % ist dieser Anteil jedoch unerheblich.

Insgesamt kann damit eine stabile Vermietungssituation abgeleitet werden.

Fluktuation / Mieterwechsel

héufig

selten

Leerstand

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 %

In den vergangen 20 Jahren haben ca. 57 % der Eigentimer Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsmalRnahmen an ihren Gebauden durchgefiihrt, wobei in den letzten 3 Jahren ein deutlicher
Anstieg an MalRnahmen zu verzeichnen ist.

Der Anteil an energiesparenden MalRnahmen ist mit ca. 40 % fir den Einbau von Isolierglasfen-
stern, ca. 21 % fur eine energiesparende Heizung und ca. 12,6 % fir die Dammung der Gebaude-
aufienhiille als insgesamt hoch einzustufen. Fir fast die Halfte der Eigentimer im Untersuchungs-
gebiet besteht dagegen noch Modernisierungsbedarf an ihren Gebauden.
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durchgefihrte
Modernisierungsmalinahmen
am / im Gebaude

in %

(Mehrfachnennungen maoglich)

Gebaudemodernisierung
Grundrissverbesserung
Umnutzung, z.B. in Wohnraum
energiesparende Heizung
Einbau von Isolierglasfenstern
Neubau Garagen/Stellplatze
Verbesserung Freiflachen
Dammung der Auf3enhiille
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Die Befragung zur Mitwirkungsbereitschaft bei der Modernisierung ihrer privaten Gebaude hat er-
geben, dass ca. 41 % der Eigentimer zur Durchfihrung von MafRnahmen bereit sind. Ca. 55 %
davon halten insbesondere energiesparende MalRnahmen fir notwendig.

Ca. 30,4 % der Eigentimer sehen keinen Veranderungsanlass. Das lasst sich mit bereits durchge-
fuhrten MaBnahmen begriinden.

Mittwirkungsbereitschaft
in %
(Mehrfachnennungen maoglich)
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Der Anteil beabsichtigter Mallnahmen zur Herstellung einer Auflendammung ist mit ca. 23 % rela-
tiv hoch. Die Umsetzbarkeit muss jedoch i.V. mit der jeweils vorhandenen Beschaffenheit der Fas-
sade und ggf. vorhandenen Schmuck- und Zierelementen abgepriift werden. Als wesentliche Mal3-
nahme zur Energieeinsparung wurde haufig die Erneuerung und Dammung der Dacher genannt.
Der Einbau von Isolierglasfenstern und energiesparender Heizungen wird als wichtige Mal3hahme
angegeben, jedoch zeigt sich auch hier im Vergleich der Anteile, dass bereits Mallinahmen durch-
gefuhrt wurden. Mitwirkungsbereitschaft wurde auferdem fir die Herstellung bzw. Erweiterung von
Grunflachen und die Herstellung von Balkonen und Fahrradabstellanlagen geaulert.

FP7 - Bericht, Stand: 19.06.2013 -38 -



Landeshauptstadt Stuttgart
Vorbereitende Untersuchungen fir das Gebiet Stuttgart 30 -Gablenberg-

Belastungen / Beeintrachtigungen:

Im Zuge der Befragung wurden mogliche Beeintrachtigungen oder Nachteile im Umfeld bzw.
Wohnquartier abgefragt. Hier ist deutlich erkennbar, dass insgesamt Larm und Staub als starke
Beeintrachtigungen empfunden werden. Dagegen bestehen beziiglich der Belichtung und dem Si-
cherheitsempfinden kaum Einschrankungen im Gebiet.

Beeintrachtigungen/Nachteile im Umfeld

mangelnde
Belichtung

Erschiitterungen

Staub

Sicherheit

Larm

Geruch
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Bei der Auflistung sonstiger Beeintrachtigungen bzw. Nachteile erfolgten z.T. sehr haufige Nen-
nungen zu folgende Aspekten:

= fehlende Parkierung

= hohes Verkehrsaufkommen

= Leerstand Einzelhandel, Ladensterben

=  Verunreinigungen, Probleme mit Hundebesitzern

=  wenig Grinflachen

Anregungen zur Sanierung:

Von den Eigentimern wurden folgende Anregungen zur Sanierung gegeben:

=  Verbesserung Parkierung, insbesondere Parkierungsangebot (ca. 26% der Rucklaufe)

= Verkehrsberuhigung, Verkehrslenkung (Reduzierung Durchgangsverkehr), Verkehrsanbin-
dung, Schwerlastverkehr unterbinden (ca. 17%)

=  Aufwertung + Erganzung Grinflachen

= Verbesserung von Radwegefuhrungen

=  Fulgangeriberquerungen schaffen und Gehwege verbessern

=  Sicherung + Verbesserung Einkaufsmdglichkeiten

= Aufwertung o6ffentlicher Raum

=  Angebote fur Jugendliche verbessern
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3.2

FP7 - Bericht, Stand: 19.06.2013

Ergebnisse der Befragung von Haushalten

Insgesamt wurden ca. 4.375 Fragebdgen als Wurfsendung im Untersuchungsgebiet verteilt.

669 Haushalte haben sich an der Befragung beteiligt, das entspricht einer Riicklaufquote von ca.
15,3 %. Fir ca. 402 Hauptgebaude erfolgte damit ein Riicklauf der Fragebdgen fur Haushalte, d.h.
fur etwas weniger als die Halfte aller Hauptgebdude im Untersuchungsgebiet. Bei den Rucklaufen
der Fragebdgen Haushalte waren ca. 32 % gleichzeitig Eigentimer.

Die Frage der Wohndauer konnte mit Mehrfachnennungen, bezogen auf die in der Wohnung le-
benden Personen beantwortet werden. Die Angaben zeigen einen deutlichen Anteil von Personen
(46 %), die bereits tGber 10 Jahre im Quartier wohnen. Auch in einzelnen Gesprachen wurde eine
starke Bindung an das Wohnquartier deutlich.

Die Frage nach der Anzahl der Personen, die in einer Wohnung leben, und deren Alter zeigt eine
auffallig hohe Anzahl an 1- und 2-Personenhaushalten und eine Uberdurchschnittliche Anzahl von
Personen im Alter zwischen 19 und 44 Jahren.

Bei der Frage zur Verkehrsmittelwahl zum Arbeitsplatz und fir private Erledigungen kann fiir bei-
de Anlasse ein hoher Anteil bei der Benutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel festgestellt werden. Fur
private Erledigungen gehen ca. 30 % zu Ful® und bewegen sich damit unmittelbar in ihrem Quar-
tiersumfeld. Relativ gering ist der Anteil an Fahrradverkehr; dies lasst sich mit der hohen Verkehrs-
belastung und wenig sicheren Radwegefiihrungen erklaren.

Wahl der Verkehrsmittel

|:| zum Arbeitsplatz
fir private Erledigungen

zu Fui

Fahrrad o

offentliche
Verkehrsmittel

Auto
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Fast jeder Haushalt im Untersuchungsgebiet besitzt ein Auto. Die verfligbaren privaten Stellplatze
decken dabei weniger als die Halfte des Stellplatzbedarfs ab.

Die Frage, ob bei Verfligbarkeit ein Stellplatz im Nahbereich gemietet werden wiirde, wurde von
ca. 33,4 % der Befragten mit ,ja“ beantwortet.

Die monatliche Kaltmiete liegt Gberwiegend zwischen 7,-- bis 9,-- €/m?, ca. 16 % geben jedoch ei-
nen Mietpreis zwischen 9,-- bis 11,-- €/m? an, ca. 12,5 % zahlen einen Mietpreis zwischen 4,-- bis
6,-- €/m2. Das durchschnittliche Mietpreisniveau liegt damit im Untersuchungsgebiet etwas geringer
als in der Gesamtstadt Stuttgart (60 m>-Wohnung @ 11,-- €/m?, 100 m?-Wohnung @ 11,92 €/m?).

Zur Wohnzufriedenheit wurden verschiedene Fragen zu Lage, GréRe, Zuschnitt und Zustand der
Wohnung gestellt. Die 3-Zimmerwohnungen bilden mit ca. 44,3 % den grof3ten Anteil der verfiigba-
ren Wohnungen, 2-Zimmerwohnungen sind mit ca. 31,1 % vorhanden. Der Anteil an 4-und Mehr-
zimmerwohnungen betragt ca. 20 %.

Bei einem Anteil von ca. 46 % der Wohnungen mit einer Wohnflache von 50-75 m? sind die verfug-
baren Wohnungen nicht sehr gro3 bemessen. Wohnungen mit einer Wohnflachengréfle zwischen
76 und 150 m? sind mit ca. 28,5% in einer ausreichenden Anzahl vorhanden. Es kann insgesamt
von einem guten Mix an Wohnungsgrofien und damit von einer wichtigen Voraussetzung fiir eine
gute soziale Mischung der Bevdlkerung ausgegangen werden.
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Das Befragungsergebnis ergibt aber auch, dass ca. 30 % nicht mit dem Zuschnitt und ca. 37 % mit
dem Zustand der Wohnung nicht zufrieden sind. Das zeigt einen deutlichen Modernisierungsbedarf

bezliglich der Wohnungsausstattung.

Konkretisiert werden diese Aussagen bei der Befragung zur Art der Heizung. Ein Anteil von ca.
26 % der Wohnungen wird Uber Einzel6fen beheizt. Zudem sind nur in ca. 48 % der Wohnungen
alle Zimmer beheizbar. In ca. 38 % der Wohnungen erfolgt die Warmwasserbereitung iber separa-

te Boiler.

Art der Heizung

Zentralheizung
Etagenheizung

Einzeldfen
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Die Ergebnisse bei der Befragung zur Betriebsart der Heizung sind mit den Ergebnissen der Ei-
gentimerbefragung vergleichbar. Die Gasheizungen tberwiegen, der Anteil an 6kologisch kritisch
zu bewertenden Heizungsarten (Kohle, Strom) ist mit ca. 11,5 % noch relativ hoch. Der niedrige
Anteil an Fernwarme ist ausbaufahig. Hier sollten i.V. mit Neubau- oder umfassenden Modernisie-
rungsmalnahmen gemeinschaftliche Energieversorgungskonzepte auf Quartiersebene geprift und

umgesetzt werden (z.B. Blockheizkraftwerke).

Betrieb der Heizung mit

Gas

ol

Strom

Kohle

Fernwérme

Die Abfrage zur Ausstattung der Wohnung hat folgendes Bild ergeben:
= ca. 4 % ohne Kiiche

= ca. 7 % ohne Bad

= ca. 46 % ohne Terrasse/Balkon

= nurca. 17 % mit Garten.

Folgende Mangel werden fiir die Wohnsituation beanstandet:
=  Zustand/Ausstattung Sanitarbereich

=  Heizung: keine vorhanden, zu alt

=  Fenster/ Isolierung / Warmedammung

= Zustand Innen: Feuchtigkeit, veraltete Elektrik und Versorgungsleitungen,

Boden, Treppenhaus
. Zustand AulRen: kein Balkon, Dach

90

Dementsprechend ist fur ca. 31 % der Wohnungen eine Modernisierung erforderlich.
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Belastungen / Beeintrachtigungen:

Im Zuge der Befragung wurden mogliche Beeintrachtigungen oder Nachteile im Umfeld bzw.
Wohnquartier abgefragt. Hier ist deutlich erkennbar, dass insgesamt Larm und Staub als starke
Beeintrachtigungen empfunden werden. Dagegen bestehen bezlglich der Belichtung und zum Si-
cherheitsempfinden wenige Einschrankungen im Gebiet.

Beeintrachtigungen/Nachteile im Umfeld

mangelnde
Belichtung

Erschutterungen

Staub

Sicherheit

Larm

Geruch

60 70 80 90 100 %

Bei der Auflistung sonstiger Beeintrachtigungen bzw. Nachteile erfolgten z.T. sehr haufige Nen-
nungen zu folgende Aspekten:

=  hohes Verkehrsaufkommen! (Nennung von ca. 38% der Riicklaufe)

» fehlende Parkierung

= Leerstand Einzelhandel

=  Verunreinigungen

=  wenig Grinflachen

= schlechte Einkaufsmoglichkeiten

=  Probleme mit Hundebesitzern

Dennoch haben nur ca. 14 % die Absicht wegzuziehen. Grinde firr die Wegzugsabsicht wurden
nicht abgefragt, da diese sehr persoénlich sein kdnnen.

Anregungen zur Sanierung:

=  Verkehrsberuhigung, Verkehrslenkung (Reduzierung Durchgangsverkehr), Verkehrsanbin-
dung, Schwerlastverkehr unterbinden (ca. 24%)

=  Verbesserung Parkierung (-sangebot) (ca. 23%)

=  Verbesserung von Radwegefiihrungen (ca. 8%)

»  Fullgangeriberquerungen schaffen und Gehwege verbessern

=  Aufwertung und Erganzung Grinflachen

=  Verbesserung OPNV-Anbindung

»  Sicherung und Verbesserung Einkaufsmaoglichkeiten
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3.3
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Ergebnisse der Befragung von Betrieben

Insgesamt wurden ca. 345 Fragebdgen an Betriebe/Arbeitsstatten als Wurfsendung verteilt.

41 Betriebsinhaber haben den Fragebogen zuriickgesandt, das entspricht einer Riicklaufquote von
ca. 12 % (Stand: 24.04.2013), die als durchschnittlich gut fur diese Form der Befragung einge-
schatzt werden kann. Die Aussagen kdnnen als grundsatzliche Tendenzen der Gesamtsituation im
Untersuchungsgebiet betrachtet werden.

Ca. 24,4 % der Betriebsraume befinden sich im Eigentum der Betriebsinhaber, ca. 75,6 % der Be-
triebsinhaber haben die Betriebsrdaume gemietet bzw. gepachtet.

Uber 54 % der Betriebe sind seit mehr als 10 Jahren an ihrem heutigen Standort tatig, 19,5 % seit
mehr als 5 Jahren. Damit kann eine relativ stabile Geschaftslage und hohe Kontinuitat festgestellt
werden.

Die monatliche Kaltmiete betragt iiberwiegend 7,-- bis 9,-- €/m?, knapp 15 % zahlen einen Miet-
preis zwischen 9,-- bis 18,-- €/m?, weniger als 7,-- €/m? zahlen nur ca. 5 %. Das durchschnittliche
Mietpreisniveau ist damit im Untersuchungsgebiet etwas geringer als in der Gesamtstadt Stuttgart.

Die Zufriedenheit mit den Raumlichkeiten wird von ca. 44 % als hoch angegeben, Uber 46 % sind
zufrieden, nur 2,4 % sind weniger zufrieden.

Bei der Abfrage zu bestehenden Mangeln an den Raumlichkeiten erfolgten z.T. mehrere Nen-
nungen zu folgende Aspekten:

=  zu wenig Platz/Raumlichkeiten, héherer Bedarf, Erweiterung schwierig

=  keine bzw. zu wenig Parkierung fir Kunden

=  keine freie Zufahrt wegen parkenden Fahrzeugen

= Larm, Verkehrsaufkommen, Schwerlastverkehr

Bei der Frage zur Verkehrsmittelwahl der Mitarbeiter zum Arbeitsplatz kann festgestellt werden,
dass ein Uberwiegender Anteil von ca. 40,2 % das Auto benutzt; ca. 26,4 % gehen zu Ful} und be-
wegen sich damit in ihrem Wohnquartiersumfeld. Relativ gering ist auch hier analog zu den Ruick-
laufen aus der Haushaltsbefragung der Anteil an Fahrradverkehr.

Wahl der Verkehrsmittel (zum Arbeitsplatz)

zu Ful

Fahrrad

offentliche
Verkehrsmittel

Auto

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 %

Fur ca. 20 % der Beschaftigten (einschlieRlich Inhaber) steht ein Stellplatz auf dem Betriebsgrund-
stick oder im Nahbereich zur Verfiigung. Im Verhaltnis zu den Beschaftigten, die ihren Arbeitsplatz
mit dem Auto aufsuchen, besteht damit ein deutlicher Mangel an verfliigbaren Stellplatzen. Die
Frage, ob bei Verflgbarkeit ein Stellplatz im Nahbereich gemietet werden wiirde, wurde daher
auch von uber 46 % der Befragten mit ,ja“ beantwortet.

Der Lieferverkehr betragt durchschnittlich 5 Fahrzeuge/Woche oder 1 Fahrzeug/Tag je Betrieb.
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Nennung von Standortqualitaten/Standortmangeln

Die Befragung der Betriebe enthielt spezielle, auf die Situation der Betriebe ausgerichtete Frage-
stellungen, die nachfolgend mit den Auswertungsergebnissen dargelegt sind:

Was sehen Sie positivan lhrem Standort?

= zentrale Lage, gut erreichbar, gute OPNV- und Verkehrsanbindung,

= gute Infrastruktur

= intakte Bevolkerungsmischung, gut bekannt in der Nachbarschaft, familidare Atmosphéare
=  groRes Einzugsgebiet mit vielseitiger, kaufkraftiger Kundenklientel

= aktiver Gewerbeverein

= kostenfreie Parkmdglichkeiten

Warum fihren Sie lhren Betrieb am derzeitigen Standort?
= aus Tradition und guter Lage, im Stadtteil verwurzelt
= wohnt auch dort, Ndhe zum Wohnort

= gute Erreichbarkeit, Kundennahe

= glnstige Miete oder Eigentum

= wirtschaftlicher Erfolg

Was gefallt lhnen nicht?

=  Verkehrsaufkommen, Durchgangsverkehr, Schwerlastverkehr, gefahrliche Kreuzung, fehlende
Parkierung, zu schmale Gehwege, Larm, Schmutz, Staub

= fehlende Aufenthaltsqualitat

= Leerstand Einzelhandel, Ladensterben, zu viele Spielcasinos

=  hohe Mieten bei Neuvermietungen

=  heruntergekommene Bauten

=  Probleme mit Hundebesitzern, Verschmutzung der Gehwege

= OPNV-Verbindung nach 18:30 Uhr

= Imageproblem

Beeintrachtigungen / Nachteile im Umfeld des Betriebes:

Im Zuge der Befragung wurden mdgliche Beeintrachtigungen oder Nachteile im Umfeld des Be-
triebsstandortes abgefragt. Hier ist deutlich erkennbar, dass insgesamt Larm und Staub als starke
Beeintrachtigungen empfunden werden. Dagegen bestehen beziiglich der Belichtung und auch
zum Sicherheitsempfinden nur geringe Einschréankungen im Gebiet.

Beeintrachtigungen/Nachteile im Umfeld

mangelnde
Belichtung

Erschitterungen
Staub

Sicherheit

Larm

Geruch

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 %
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Die Befragung zur Absicht, bauliche Veranderungen in oder am Betrieb vorzunehmen, hat erge-
ben, dass ca. 20 % der Betriebsinhaber zur Durchfiihrung von Mafinahmen bereit sind.
Dagegen sehen ca. 68 % der Betriebsinhaber keinen Veranderungsanlass.
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Die Abfrage zu sonstigen geplanten Mallinahmen ergab folgende Nennungen:
= barrierefreier Eingang

=  Fassadenrenovierung

=  Dachsanierung

=  Umzug in gréRere Raumlichkeiten

Bei ca. 34 % der Betriebsinhaber erhéht sich der Anreiz zur Durchfihrung von Modernisierungs-
maflnahmen durch Férderung im Rahmen der Stadtsanierung.

Anregungen zur Sanierung von Seiten der Betriebe:

=  Verkehrsberuhigung, Verkehrslenkung (Reduzierung Durchgangsverkehr), Verkehrsanbin-
dung, Schwerlastverkehr unterbinden

=  Verbesserung Parkierung (-sangebot), v.a. fir Kunden

=  Verbesserung von Radwegeflhrungen

=  Fuflgangeriberquerungen schaffen und Gehwege verbessern

=  Verbesserung der Angebotsvielfalt/Qualitat Einzelhandel (Férderung, neue Konzepte)

=  Aufwertung o6ffentlicher Raum

= schnellere Umsetzung von seit langem geplanten MalRnahmen
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3.4 Befragung von Schliisselpersonen

Im Zuge der Befragung wurden mit folgenden Schlisselpersonen, welche aufgrund ihres Aufga-
benbereichs oder Organisation besondere Kenntnisse zu Problemstellungen im Untersuchungsge-
biet haben, Interviews bzw. Arbeitsgesprache geflhrt:

Herr Korner, Bezirksvorsteher Stadtbezirk Stuttgart-Ost

Herr Metzler, Handels- und Gewerbeverein (HGV)

Frau Micke und Herr Morgenstern, Karamba Basta (offene Kultur- und Freizeiteinrichtung fir
Kinder und Jugendliche)

Herr Heilek, Rektor Grund- und Werkrealschule Gablenberg

Frau Wolf, Vorsitzende des Kirchengemeinderats Petruskirche und Herr Pfarrer Haussler,
vertr. Pfarrer Lucasgemeinde

Mit den Aussagen in den Schlisselpersonengesprachen wurden Erkenntnisse Uber die Situation
des Handels und Gewerbes, der Sozialstruktur, der Betreuungs- und Bildungseinrichtungen und
der Wohnsituation gewonnen, die direkt in die Analyse und Ansatze zur Neuordnung eingebunden
wurden. Zusammenfassend wurden folgende Schwerpunkte benannt:
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Die Verkehrssituation mit hohem Verkehrsaufkommen und einem grof3en Anteil an Durch-
gangs- und Schwerlastverkehr wird als grof3e Belastung fir den Stadtteil gesehen. Es werden
vielfaltige erforderliche MalRnahmen gesehen:

—  Verkehrsberuhigung und Umgestaltung im 6ffentlichen Raum (Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat durch Umgestaltung von Kreuzungsbereichen zu Platzen, Aufpflasterungen
von Einmindungsbereichen, Einrichtung sicherer Fufligangeriiberwege, Erweiterung
Schmalzmarkt zum MuseO

— Reduzierung der Geschwindigkeit, damit Reduzierung der Larm- und Feinstaubbelastung

—  Verbesserung OPNV-Anbindungen z.B. zu den Sportplatzen und zur Merzschule

—  Verbesserung der Bewegungsraume flir Radfahrer, ibersichtliche und sichere Fiihrung in
der KlingenstralRe (z.B. durch Reduzierung der Zahl der Parkplatze)

In der Bevolkerungsstruktur sind Bereiche mit deutlicher Konzentration von Bewohnern mit
Migrationshintergrund festzustellen. Diese Bewohnerklientel hat sich z.T. eine Parallelwelt ge-
schaffen mit einer eigenen Orientierung im Bereich um den Gaskessel und Grolimarkt, wo ei-
ne Moschee mit zugeordnetem Versorgungszentrum bereits einen hohen Anteil der Bedarfe
abdeckt. Soziale Brennpunktbereiche sind in der Libanon- und Gaishammerstrae als Ein-
zugsbereich fir die Ganztagesschule erkennbar. Sozial benachteiligte Kinder kommen uber-
wiegend aus den Bereichen Wagenburgstral3e, Ostendstrale und Gablenberger Hauptstralle.
Ein hoher Anteil der Eltern ist beruflich stark belastet, oft bestehen mehrere Beschaftigungs-
verhaltnisse und Wechselschichten. Der Anteil an Alleinerziehenden ist relativ hoch. Sprach-
probleme sind ein grofRes Integrationshindernis.

Insgesamt ist eine leichte Veranderung der Zusammensetzung der Bevodlkerungs- und Sozial-
struktur im Bereich des Mittelstandes erkennbar. Kindergartenkinder und schulpflichtige Kin-
der orientieren sich jedoch eher Richtung Buchwald mit Waldorfschule bzw. Ameisenberg-
schule, Abgrenzungstendenzen sind auch hier sichtbar.

Die Stabilisierung der Bewohnerstruktur und eine bessere Integration, auch durch eine ver-
besserte Vernetzung der Akteure im sozialen Bereich im Stadtteil, stellen daher einen wichti-
gen Aufgabenschwerpunkt der Stadterneuerung und Stadtentwicklung in Gablenberg dar.

Im sozialen Bereich sind nach Auskunft der Befragten ausreichende Einrichtungen zur Be-
treuung und Versorgung vorhanden. In der Gablenberger Hauptstralle werden kiinftig kirchli-
che Begegnungs- und Betreuungseinrichtungen konzentriert.

Aufgrund des relativ hohen Anteils an Bevoélkerung mit Migrationshintergrund muss insbeson-
dere die Integration dieser verschiedenen Bevdlkerungsgruppen verstarkt werden, da sich der
Migrationshintergrund haufig durch eine geringere Integration in das soziale Leben auswirkt.
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Dazu muss es Orte und Méglichkeiten der Identifikation geben. Wichtig sind Begegnungs- und
Treffpunktbereiche fiir Bewohner verschiedener Altersgruppen ohne Berticksichtigung des re-
ligidsen Hintergrunds.

= GroRe Teile des Untersuchungsgebiets sind aufgrund der hohen Verkehrsbelastung durch
Larm und Feinstaub stark beeintrachtigt. Hier finden sich verstarkt Bereiche mit z.T. vernach-
l&ssigter Bausubstanz und entsprechend sozial benachteiligter Bewohnerklientel. Die Verbes-
serung des Wohnungsstandards und des Wohnumfelds sowie die Aufwertung von Brenn-
punktsiedlungen ist hier eine wesentliche Aufgabenstellung.
Fir Betreutes Wohnen besteht Bedarf in Gablenberg. Die Seniorenbetreuung wird tUberwie-
gend Uiber mobile Pflegedienste abgedeckt.

= Es wird festgestellt, dass es im Stadtteil an ausreichenden und attraktiven Aufenthalts- und
Freibereichen fir alle Altersgruppen mangelt. Spielméglichkeiten fir Kinder und Jugendliche,
(z.B. ein Abenteuerspielbereich) sind nicht ausreichend vorhanden.
Im Umgriff des Schmalzmarktes besteht ein relativ hoher Anteil an Bevolkerung mit Migrati-
onshintergrund. Durch die hdhere Anzahl von Kindern und Jugendlichen in diesem Bereich
besteht ein erhdhter Bedarf an Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten.

= Die Situation des Einzelhandels in Gablenberg hat sich nachhaltig verandert. Insgesamt ist
ein deutlicher Rickgang an inhabergefiihrten Traditionsgeschaften zu verzeichnen. Das ent-
spricht einem generellen Trend zur Geschéaftsaufgabe von kleineren inhabergefihrten Ge-
schaften durch Erreichen einer Altersgrenze und fehlende Nachfolge. Ein Riickgang des Ge-
schéaftsbesatzes ist insbesondere im sudlichen Bereich der Gablenberger Hauptstralle zu er-
kennen. Im Norden hat sich dagegen durch die Ansiedlung eines Frequenzbringers (Discoun-
ter) die Geschéftslage stabilisiert. Eine weitere Reduzierung des Branchenspektrums wird als
kritisch firr die Versorgungsstruktur im Stadtteil gesehen. Die Ansiedlung weiterer Frequenz-
bringer wird daher zur Stabilisierung der Geschéftslage gewulnscht.

= Im gewerblichen und im Dienstleistungsbereich ist eine Geschaftszunahme, insbesondere
durch jingere Betriebe mit neuen Geschéaftsideen zu beobachten. Diese belegen z.T. Stand-
orte, aus denen sich der Einzelhandel zuriickgezogen hat. Die gemischte Nutzungsstruktur
entlang der Gablenberger Hauptstralle soll daher fortentwickelt werden.

= In der Gablenberger Hauptstralle hat die Parkraumbewirtschaftung mit der ,Brotchentaste”
( 2 h freies Parken) zu einer deutlichen Verbesserung der Parkierungsnutzung gefuhrt. Im ge-
samten Gebiet wird jedoch aus Sicht des Einzelhandels insgesamt ein Parkierungsproblem
gesehen. Bei einer Umgestaltung der Strallenraume sollten ausreichend Parkplatze, vor allem
in den Schwerpunktbereichen des Handels wieder hergestellt werden. Hier sind Interessens-
konflikte auch bezlglich der Bewegungsraume und der Aufenthaltsqualitat fir Bewohner und
Kunden erkennbar.
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3.5
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Burgerbeteiligung / Begleitgruppe

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ist erstmalig eine umfassende und offene Birger-
beteiligung erforderlich.

Mit der Auftaktveranstaltung am 01. Oktober 2012 erfolgte der Beginn eines offenen und transpa-
renten Beteiligungsverfahrens, das auch bei der kiinftigen Umsetzung einzelner Projekte fortge-
fuhrt werden soll. Die Auftaktveranstaltung diente den Biirgerinnen und Birgern Gablenbergs zur
Information Uber das Verfahren sowie zur Klarung von Themen und Handlungsbedarfen des Stadt-
teils. Als zentrale Aussagen der Burgerinnen und Blrger kdnnen festgehalten werden:

= hohe Verkehrsbelastung v.a. in der Gablenberger Hauptstralle

=  mangelnde Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum und

= die damit verbundenen Ladenleerstande.

Im weiteren Vorgehen wurde eine Begleitgruppe aus Vertretern verschiedener Interessensgrup-
pen, Vereinen und interessierten Blrgerinnen/Blrgern gebildet. Diese begleitet das Verfahren zu
den vorbereitenden Untersuchungen und wird bei Festlegung eines Sanierungsgebiets weiter aktiv
den Sanierungsprozess und die Umsetzung einzelner Projekte unterstitzen.

In einer Sitzung der Begleitgruppe am 05.03.2013 wurden die Einschatzungen zum Untersu-
chungsgebiet, zu Entwicklungsschwerpunkten und ersten MalRnhahmenansatzen intensiv diskutiert
und wertvolle Anregungen zu den Zielsetzungen der Sanierung aufgenommen.

Als Themenschwerpunkte wurden die Mallnahmenvorschlage zur Wagenburgstrafle und zu den

Wagenburgterrassen, zur Gablenberger Hauptstral’e, zum Hoéhenpark, zum Briickenschlag tber

die Talstrale, zum Schmalzmarkt, zu den Anwohnergaragen an der Bergstral’e und zur Verbesse-

rung der Radwegeflihrung in die Klingenstral3e aufgegriffen und z.T. vertieft diskutiert.

Zusatzlich wurden erganzende Themenfelder erértert und entsprechende MaRnahmen gefordert:

=  Stadtbild lebt von stadtbildpragenden Gebauden und Gestaltung insgesamt, Gestaltungsricht-
linien, z.B. zur Steuerung von Parabolantennen prufen

=  Wasser im Stadtteil, Erlebbarkeit fir die Bewohner/innen herausarbeiten;

=  Verbesserung des Angebots an Grin- und Freiflachen fiir Kinder und Jugendliche.

| Q)

Teilnehmende an der Auftaktveranstaltung am 01.10.2012 und an der Sitzung der Begleitgruppe am 05.03.2013
in der GWS Gablenberg im Muse-O

Eine vertiefende Bearbeitung der verschiedenen Themenfelder erfolgt in zu bildenden Projektgrup-
pen im Durchfihrungsprozess der Stadtsanierung (nach den vorbereitenden Untersuchungen).

Am 03. Juli 2013 wird zur 6ffentlichen Abschlussveranstaltung in der Grund- und Werkrealschule
Gablenberg eingeladen. In diesem Rahmen werden die Ergebnisse der vorbereitenden Untersu-
chungen und das weitere Vorgehen vorgestellt und den Blirgerinnen und Biirgern die Mdglichkeit
zur Ruckmeldung gegeben.
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3.6

Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB)

Mit Schreiben vom 10.12.2012 wurden die Behdrden und sonstigen Aufgabentrager um ihre Stel-
lungnahme gebeten. Im Rahmen der Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager wurden insge-
samt 29 Fachbehoérden, z.T. mit weiteren Abteilungen angeschrieben, 18 Stellungnahmen gingen
ein (ca. 62 % Rickmeldung). Die eingegangenen Anregungen wurden bei den Zielformulierungen
und den geplanten MalRnahmen, soweit moéglich, beriicksichtigt. Eine weitere Verfahrensbeteili-
gung erfolgt, sofern die einzelnen Trager dies wiinschen bzw. dies erforderlich ist.

Im Zuge der Amterbeteiligung der Stadt Stuttgart wurden der Kurzbericht und aussagekraftige Pla-
ne in einem Vorabzug versandt und am 16.04.2013 in einem gemeinsamen Erdrterungstermin be-
sprochen. Danach hatten die Amter zusétzlich die Méglichkeit bis Ende April 2013 eine weitere
schriftliche Stellungnahme abzugeben. Die Anmerkungen und Anregungen wurden in die Mangel-
bewertung und die Malnahmenansatze eingebunden.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Aufgabentrager sind nachfolgend aufgelistet. Die
Auswirkungen des Hinweises der DBAG auf die Tunneltrasse S21 und die damit verbundene Ver-
anderungssperre werden noch geprift (die Bereiche Aspergstralie, Friedhof, Petruskirche und
Schldsslestralle sind davon tangiert). Das Ergebnis wird bei der férmlichen Festlegung des Sanie-

rungsgebiets bertcksichtigt.

* UG = Untersuchungsgebiet

Name Inhalt der Anregung Stellungnahme / Abwéagung
Anschrift
1 Keine Einwande. Keine Anmerkung erforderlich.

Garten-, Friedhofs- und Forst-
amt (67), Stuttgart
vom 20.12.2012

Bitte, um weitere Beteiligung zu Frei- und
Spielflachen sowie grundsatzlich im weite-
ren Verfahren.

2.

Amt fir Umweltschutz
Stuttgart

vom 29.01.2013

Stadtklima:

— Berucksichtigung des Kaltluftabflusses
und Frischluftschneise Klingenbachtal
erhebliche klimatisch-lufthygienische
Empfindlichkeit gegenlber Nutzungsin-
tensivierungen, VergréRerung Vegeta-
tionsanteil und Erweiterung Beliftungs-
flachen

Erweiterung und Durchgriinung der Be-
lGftungsflachen in der Gabl.Hauptstr.,
Verlangerung im Zuge der Ostendstr.,
der Klingen- und Bergstr., dort ist von
Ausweitung vorh. baulicher Nutzung
abzusehen.

Lufthygiene / Verkehrslarm:

— die Zielwerte fir Schadstoffkonzentrati-
on und Feinstaub werden in Teilberei-
chen des UG* Uberschritten,

daher sind MalRnahmen zur Senkung
der stral’enverkehrsbedingten Zusatz-
belastung erforderlich, Grundlage ist
das Verkehrsberuhigungs- und Larm-
minderungskonzept fiir Stuttgart-Ost,
gepl. MaRnahmen:

Rickbau von Fahrstreifen, Geschwin-
digkeitsbeschrankungen sowie Durch-
fahrtsverbote fur LKW, Verringerung

FP7 - Bericht, Stand: 19.06.2013

Im Neuordnungskonzept sind punktuell
StadtreparaturmaRnahmen vorgesehen.
Ziel ist die Bestandsverbesserung, keine
grundsatzliche Nachverdichtung. Ein
wichtiges Ziel der Stadtsanierung ist die
Verbesserung und Schaffung ergénzen-
der Wohnangebote. Dazu sind teils Um-
bau- oder NeubaumafRnahmen bei stad-
tebaulicher Verbesserung der Gesamtsi-
tuation vorgesehen, eine Berucksichti-
gung stadtklimatologischer Aspekte er-
folgt im Rahmen der konkreten Méglich-
keiten. Selbstverstandlich werden die
Belange bei der gesamtheitlichen Be-
trachtung und Planung grundsatzlich be-
rucksichtigt.

Der Larmaktionsplan Stuttgart 2009 und
das Verkehrsberuhigungs- und Larm-
minderungskonzept Stuttgart-Ost 2011
werden bericksichtigt und dienen als
Grundlage fir Manahmenvorschlage
zur Verbesserung der Wohn- und Auf-
enthaltsqualitdt im Untersuchungsgebiet.
Die Umgestaltung der Gablenberger
Hauptstralle mit verkehrsberuhigenden
MaRnahmen, insbesondere die Reduzie-
rung der Fahrgeschwindigkeit ermoglicht
die Integration des 6rtlichen Verkehrs in
den Nahversorgungs- und
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Name Inhalt der Anregung Stellungnahme / Abwéagung
Anschrift
zu 2. insbesondere in Spitzenstunden, Ver- Geschéftsbereich und berlicksichtigt

Amt fir Umweltschutz
Stuttgart

stetigung des Verkehrsflusses

— Umbau Gablenberger Hauptstrafie zu
verkehrsberuhigtem Geschaftsbereich
mit Tempo 20 kmh prifen.

Grundwasserschutz:

— Das UG* liegt im AuRRenbereich des Heil-
quellenschutzgebiets. Unter dem UG ver-
lauft die Trasse von Stuttgart 21. Die
baulichen Beschrankungen sind ggf. zu
berlicksichtigen.

Altlasten/Schadensfalle:

— Auf die kartierten Altlastenverdachtsfla-
chen bzw. Schadensfalle wird hingewie-
sen. Im Vorfeld von Bauvorhaben aktuel-
len Erkundungsstand abfragen.

Bodenschutz:

— Neugestaltungen von Stral3en haben
voraussichtlich keine negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden. Bei
Vorlage konkreter Planungen wird eine
Bilanz auf Grundlage des Bodenschutz-
konzeptes Stuttgart durchgefiihrt.

Immissionsschutz und Abwasserbeseit.:
— Keine Bedenken und Hinweise.

durch die Verbreiterung der Gehwege
und Vorflachen die Erfordernisse der
Passanten und Geschafte = wichtiges
Sanierungsziel.

Wird im weiteren Verfahren beachtet.

Wird im weiteren Verfahren beachtet.

Wird im weiteren Verfahren beachtet.

Keine Anmerkung erforderlich.

3.(5)

Die Bahn

DB Services Immobilien
GmbH, Karlsruhe
20.12.2012

Weisen darauf hin, dass der Bau der Bahn-
strecke ,Zuflihrung Ober- und Untertiirk-
heim® planfestgestellt ist. Daher besteht ei-
ne gesetzl. Veranderungssperre nach § 19
AEG. Auf den von der Planfeststellung be-
troffenen Flachen diirfen keine wesentlich
wertsteigernden MaRnahmen oder die
Baumafinahme erheblich erschwerende
Veranderungen vorgenommen werden. Die
Veranderungssperre kann zum Konflikt mit
Sanierungsmaflnahmen filhren, da damit
verbundene wesentliche Wertsteigerungen
nicht auszuschlieRen sind.

Weisen darauf hin, dass immissionsschutz-
rechtliche Anspriiche i.V. mit der Herstel-
lung der Tunneltrasse nach der Planfeststel-
lung ausgeschlossen sind.

Bitten um Zusendung der Abwéagungser-
gebnisse.

Die Erhaltung und die Verbesserung des
Bestandes stehen im Vordergrund der
Stadtsanierung in Gablenberg. Die vor-
gesehenen Mafinahmen liegen zu gro-
Ren Teilen im 6ffentlichen Bereich (Ver-
besserung der stadtebaulichen Situati-
on, der Verkehrsverhaltnisse, der Funk-
tion des Gebietes und des Umfelds).
Diese notwendigen MaRnahmen dienen
zur Stabilisierung des Gesamtgebietes
und der noch bestehenden Versor-
gungseinrichtungen. Sanierungsbeding-
te Bodenwerterh6hungen, die die Durch-
fiihrung der Sanierung erschweren oder
behindern wiirden, sind voraussichtlich
nicht zu erwarten. Die Durchfiihrung der
Sanierung wird daher im vereinfachten
Verfahren gem. § 142 Abs.4 BauGB
vorgeschlagen.

Werden einzelne BaumalRnahmen im
Bereich der Trassenflihrung des Tunnels
geplant, muss im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens oder der Moder-
nisierungsvereinbarung eine entspre-
chende vertragliche Regelung mit der
DBAG bzgl. moglicher Schadensanspri-

che getroffen werden.
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Deutsche Telecom AG, Tech-
nische Infrastruktur,

Anlagen der Telekom sind die Kosten nach
§ 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten. Genaue

Name Inhalt der Anregung Stellungnahme / Abwégung
Anschrift
4.(7) Bei Leitungsumverlegungen oder Ersatz von | Keine Anmerkung erforderlich.

vom 16.01.2013

Stuttgart Kostenermittlungen sind erst bei Vorlage
19.12.2012 der endgultigen Umbauplanungen moglich.
Mindestens 6 Monate vor Baubeginn einer
Umbaumafnahme muss eine schriftliche
Anzeige zur Abstimmung und Koordination
erfolgen.
5. (8) Keine Bedenken. Keine Anmerkung erforderlich.
Eisenbahn-Bundesamt,
Stuttgart

Gesundheitsamt (53) Stuttgart
vom 22.01.2013

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird
gebeten.

6. Auf den drei genannten Grundstlicken be- Keine Anmerkung erforderlich.
EnBW Regional AG, treibt die EnBW Umspannstationen. Es gibt

Stuttgart momentan keine Planungen an den Gebau-

10.01.2013 den Anderungen herbei zu fiihren.

7. Keine Einwande. Keine Anmerkung erforderlich.

8.
Handwerkskammer Stuttgart
15.01.2013

Keine Bedenken oder Anregungen.

Keine Anmerkung erforderlich.

9.(17)
Regierungsprasidium Frei-
burg,

Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau,
Freiburg

vom 14.01.2013

— keine rechtlichen Vorgaben aufgrund
fachgesetzl. Regelungen

— keine eigenen Planungen im UG

— Gipskeuper und Schilfsandsteinformatio-
nen vorh., ingenieurgeolog. Beratung
empfohlen

— liegt innerhalb der AuRenzone des Heil-
quellenschutzgebiets, jedoch keine Be-
denken aus hydrogeolog. Sicht

— mehrere unterird. Bunker- bzw. Stollen-
anlagen vorh., detaill. Unterlagen im TBA
Stgt., Gefahrenabwehr: zustandige Stel-
le RP Freiburg, Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau, Referat 97 (Lan-
desbergbaudirektion);
vor Durchfiihrung baulicher Malnahmen
sind gutachterliche Untersuchungen er-
forderlich, Erkundungen sind abzustim-
men

Keine Anmerkung erforderlich.

Der Stollenplan liegt vor und wird bei
den einzelnen Malinahmen berlicksich-

tigt.

10. (18)

Regierungsprasidium Stutt-
gart,

Abt. Wirtschaft und Infrastruk-
tur, Stuttgart

vom 25.01.2013

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine
Anregungen oder Bedenken.

Keine Anmerkung erforderlich.
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Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, Stuttgart

Alliierten durchzufiihren.
Die Luftbildauswertungen zur Beurteilung

Name Inhalt der Anregung Stellungnahme / Abwéagung
Anschrift

11. (18) Im Vorfeld von BaumalRnahmen ist es rat- Keine Anmerkung erforderlich.
Regierungsprasidium Stutt- sam, eine Gefahrenverdachtserforschung in

gart, Form einer Auswertung von Luftbildern der

Bei konkreten MaRnahmen werden bei

Stuttgarter Stralenbahnen
AG, Stuttgart
18.01.2013

In der Bussenstral’e und Aspergstralle die
Linie 42. Uber die Wagenburgstrale ist die
Buslinie 40 gefiihrt, die ihre Endhaltestelle
in der OstendstralRe hat.

Bitte um Beteiligung, wenn Anderungen in
der StraBengestaltung der genannten
Hauptverkehrsstrallen geplant sind. Bei der
Umgestaltung von Knotenpunkten missen
die Belange des Linienbusverkehrs von vor-
neherein bertcksichtigt werden.

die wichtigen Innenstadtbuslinien 42 und 45.

28.12.2012 moglicher Kampfmittelbelastungen von Bedarf die Auswertungen entsprechend
Grundstticken sind seit dem 02.01.2008 nur | angefordert.
noch auf vertraglicher Basis kostenpflichtig
durchzufihren.

12. (19) In der Gablenberger Hauptstralle verkehren | Keine Anmerkung erforderlich.

Wird im weiteren Verfahren beachtet.

13. (20)

Sidwest Rundfunk,
Stuttgart
20.12.2012

Vorhaben ist nicht berthrt, Richtfunkstrecke
tangiert das UG*, vertikaler Abstand ist aus-
reichend.

Grof¥flachige reflektierende Flachen, z.B.
metallische Fassaden kénnen zu Emp-
fangsstérungen fiihren und sind daher zu
vermeiden. Durch Abschattung von Hoch-
bauten kdnnen MalRnahmen zur Empfangs-
verbesserung erforderlich werden. Grund-
satzlich sollte den Bewohnern die Montage
von Empfangsantennen mdglich sein.

Keine Anmerkung erforderlich.

Keine Anmerkung erforderlich.

nisse zu bericksichtigen.

Bei der Montage von Empfangsanten-
nen sind stadtgestalterischer Erforder-

14. (22)
Verband Region Stuttgart
07.01.2013

Es stehen keine Ziele des Regionalplanes
entgegen.

Anregung, neben der Untersuchung der
Gebaudesubstanz auch ihre Bewohner, ins-
besondere die Altersstruktur mit einzube-
ziehen, sowie energetische Gesichtspunkte,
auch gebietsbezogen und im Hinblick auf
energiesparende Techniken wie z.B. Ver-
sorgung durch Fernwarme.

Bitte um weitere Beteiligung am Verfahren.

Keine Anmerkung erforderlich.
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Verkehrs- und Tarifverbund
Stuttgart GmbH, Stuttgart
10.01.2012

Hinweis, dass die StralRenziige Wagen-
burg-, Ostend-, Tal-, Bussen- und As-
pergstralRe, Neue Strale und Gablenberger
Hauptstralle mit (teils) haufig verkehrenden
Buslinien belegt sind. Bei eventuellen
Gestaltungsmafnahen in diesen Stral3en-
rdumen sind daher die Belange des Linien-
busverkehrs mit zu beruicksichtigen. Au3er-
dem befinden sich in diesen Stral3en Bus-
haltestellen, die auch kunftig erhalten wer-
den mussen.

Name Inhalt der Anregung Stellungnahme / Abwégung
Anschrift
15. (23) Keine Bedenken. Keine Anmerkung erforderlich.

Wird entsprechend bertcksichtigt und
abgestimmt,

insgesamt ist eine Verbesserung der
Verkehrsverhéltnisse fiir den OPNV und
eine verbesserte Einbindung der Bushal-
testellen bei der Umgestaltung der 6f-
fentlichen Rdume vorgesehen.

Zweckverband Bodensee-
wasserversorgung; Stuttgart

weder vorhandene noch geplante Anlagen
der BWV. Es werden daher keine Bedenken
erhoben.

16. (26) Interessen der militdrischen Landesverteidi- | Keine Anmerkung erforderlich.
Wehrbereichsverwaltung V, gung werden nicht beruhrt.

Stuttgart

15.01.2013

17.(27) Im Bereich der MaRnahme befinden sich Keine Anmerkung erforderlich.

19.12.2012

18. (28) Im Geltungsbereich der MalRnahme sind Keine Anmerkung erforderlich.
Zweckverband Landeswas- keine Betriebsanalgen der Landeswasser-

serversorgung versorgung betroffen.

04.01.2013

Stellungnahmen im Zuge
der Amterbeteiligung

Inhalt der Anregung

Stellungnahme / Abwégung

19.
Jugendamt Stuttgart
vom 18.04.2013

BegruRen die stadtebaulichen Planungen
und die vorgeschlagenen MalRnahmen.
Suche nach Standorten fiir Kleinkinderbe-
treuung (derzeit nur ca. 40% des Bedarfs
gedeckt).

Kenntnisnahme

Der Bedarf wird als Mangel aufgefiihrt.
Im Mafinahmenplan werden Standorte
zur weiteren Priifung vorgeschlagen.

20.
Sozialamt Stuttgart
vom 22.04.2013

Bedarf an Grundsttick fur Wohnen und Ta-
gesstruktur fur hilfsbedirftige Menschen.
Bedarf fiir Tagespflege in der Altenhilfe.

Die Bedarfe werden als Mangel aufge-
fihrt und in den MaRnahmenbeschrei-
bungen bericksichtigt.

21.
Schulverwaltungsamt
Stuttgart

vom 29.04.2013

Offentliche Schulhofflache mit Café und
Ganztagesbetrieb der Schule werden kri-
tisch gesehen, Ersatz fiir Bolzplatz/Spielfeld
ist erforderlich.

Wo werden die Stellplatze ersetzt, wenn der
ostliche Schulhof als Pausenhof und Auf-
enthaltsbereich genutzt werden soll?
Platzbedarf fir Erweiterung Schule und Er-
satz Schulhof bei Bestandserhalt der
Wohngebaude Klingenstr. 93. und 95 aus-
reichend?

Bolzplatz Am Klingenbach 19 fiir Grund-
schiler wird begrifit.

Die Entwicklung der Schulstandorte als
langfristige Standortentwicklung erfolgt
in Abstimmung mit der Schulentwick-
lungsplanung. Dementsprechend sind
die MalRnahmenvorschlage als Anre-
gungen flr kinftige Entwicklungsoptio-
nen zu verstehen.
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4. Zusammenfassung der Mangel und Defizite (Plan M 1 : 5.000)

Die in den vorbereitenden Untersuchungen aufgezeigten Mangel und Missstande bestehen mit un-
terschiedlichen Gewichtungen in den einzelnen Bereichen, sie sind jedoch Gber den gesamten Un-
tersuchungsbereich relativ gleichmaRig verteilt.

Die dargestellten Mangel erfordern und rechtfertigen die Durchfihrung einer stadtebaulichen Sa-
nierungsmalRnahme. Zur Behebung dieser Mangel ist eine Vielzahl von Einzelmaf3nahmen erfor-
derlich. Aus der Uberlagerung der in den einzelnen Themenkarten analysierten Probleme, Mangel
oder Missstande ergeben sich folgende Problemgebiete:

4.1  Erlauterung zu Méngeln in einzelnen Teilbereichen:

Wagenburgstralle -
Funktionale Uberlastung und Mangel in der Gestaltung des StraRenraums

Uberlastung durch hohes Verkehrsaufkommen, Verflechtungsverkehre, OPNV und Anwoh-
nerparkierung,

zu schmale Bewegungsraume und Vorflachen vor den Gebauden, insbesondere an den Bus-
haltestellen,

mangelnde und fehlende Querungsmdglichkeiten fir FuRganger entlang der StraRenachse
(i.V. mit der zulassigen Fahrgeschwindigkeit bestehen zu wenig sichere Bewegungsraume)
die Mittelzone ist stark verschattet und unattraktiv, sie erscheint nur als Begleitgriin und ohne
Bewegungsflachen (,Hundeklo®)

hohe Verkehrslarm- und Feinstaubbelastung, damit Beeintrachtigung der Wohnqualitat und
Méangel in der Aufenthaltsqualitat

Konzentration von Gebauden mit erh6htem Modernisierungsbedarf (insbesondere Ausstattung
der Wohnungen)

Wagenburgstralle

FP7 - Bericht, Stand: 19.06.2013 -54 -



Landeshauptstadt Stuttgart
Vorbereitende Untersuchungen fir das Gebiet Stuttgart 30 -Gablenberg-

Gablenberger Hauptstralie -
Funktionale Uberlastung und Mangel in der Gestaltung des StraRenraums

Uberlastung durch Verkehrsaufkommen, insbesondere durch Anteil an Durchgangsverkehr,
zu hohe tatsachlich gefahrene und zulassige Fahrgeschwindigkeit fir eine Wohn- und Ge-
schaftsstralle,

raumlich beengter Stralenraum mit Nahversorgungsfunktion, Defizite in Breite und Gestaltung
der Geschaftsvorflachen

zu schmale Bewegungsraume, mangelnde und fehlende Querungsmaoglichkeiten fiir FuRgan-
ger,

hohe Verkehrslarm- und Feinstaubbelastung, damit Beeintrachtigung der Wohnqualitat und
Mangel in der Aufenthaltsqualitat

Konzentration von Bereichen mit mangelhafter Bausubstanz und Leerstéanden in den Erdge-
schosszonen

tendenzieller Riickzug des Einzelhandels aus der slidlichen Gablenberger Hauptstralie
Schulhofgelande als Zasur in der Versorgungsstruktur

Folgenutzungen / Nutzungswandel mit dienstleistungs- und gewerblichen Nutzungen (Son-
nenstudio, Nagelstudio, Friseure), erste Ansatze von Vergniigungsstatten und damit Konflikte
mit der angrenzenden Geschéfts- und Wohnnutzung

teilweise groRflachige Fremdwerbung (Uber 2 m? Ansichtsflache) beeintrachtigen das Wohn-
und Geschéaftsumfeld

Gablenberger Hauptstralle
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Westlich der Ostendstraf3e — Dichte in Blockinnenraumen, hoher Parkierungsdruck

hohe Nutzungsdichte mit Arbeitsplatzen, Dienstleistungsangeboten und Wohnen,

dadurch deutlich erhéhter Parkierungsbedarf

Defizite an privaten nutzbaren Freiflachen

im noérdlichen Quartier punktuelle Belastung durch Anlieferung und ErschlieRung, i.V. mit der
Dichte der Bebauung besteht hier eine Einschrankung der Wohnqualitat

|

Kibler-Areal

Ostlich der OstendstraRe —
hohe Bebauungsdichte, Nutzungskonflikt zu 6ffentlichen Einrichtungen

Mangel in der Wohnqualitat durch hohe Bebauungsdichte mit enger Zeilenbebauung (Ver-
schattung) und Defiziten in der Gr6Re und Gestaltung der vorhandenen Freiflachen (Umfeld-
belastungen)

eingeschrankte Wohnungsstruktur und fehlende private Parkierungsangebote,

erhdhter Modernisierungsbedarf, insbesondere bei der Ausstattung der Wohnungen, daher
besteht auch ein relativ geringes Mietniveau und eine einseitige Bevdlkerungs- und Sozial-
struktur, relativ hoher Anteil an Bewohnern mit Migrationshintergrund

Beeintrachtigung durch benachbarte Nutzungen (Nutzungskonflikt mit Jugendlichen aus Schu-
len und angrenzenden Institutionen)

Uberlastung der KlingenstraRe durch hohen privaten Parkierungsbedarf

punktuelle Belastung durch gewerbliche Nutzung,
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Siedlung Klingenstralle

SchwarenbergstraRRe — Funktionale Uberlastung

= Uberlastung durch Verkehrsaufkommen, insbesondere durch Durchgangsverkehr und zu hohe
tatsachlich gefahrene und zulassige Fahrgeschwindigkeit,

=  Konzentration von Bereichen mit immissionsbelasteten Wohnsituationen und mangelhafter,
vernachlassigter Bausubstanz besonders im unteren, topografisch schwierigen Bereich der
Schwarenbergstralle

= mangelnde und fehlende Querungsmdglichkeiten fir Fuliganger, unattraktive raumliche Situa-
tion und lange Wartezeiten an den Lichtsignalanlagen

=  Kreuzungsbereich Schwarenbergstralle - Aspergstralie - Planckstrafe mit schwieriger Orien-
tierung und hoher Belastung

Schwarenbergstrale
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Pflasteracker- und BussenstralRe — historisch gepréagte Ortslagen

=  Gefahrdung historisch gewachsener
Ortslagen durch vernachlassigte Bau-
substanz mit Modernisierungsbedarf

=  Verlust von identitatspragenden En-
sembles und Bausubstanz

“ = zum Teil kleine Grundstiicke mit

: r_il m l -. schwierigem Zuschnitt
s T N 1T 1

Bussenstralle

Klingen- und Bergstral3e — Dichte in Blockinnenrdumen

nicht oder untergenutzte Nebengebaude

teilweise Belastung der Wohnnutzung durch das Verkehrsaufkommen der vorhandenen
Handwerksbetriebe

stadtebauliche Gemengelagen mit gestérten Raumkanten

Uberlastung der StraRenrdume durch hohen privaten Parkierungsdruck

Gestaltungsbedarf im 6ffentlichen Raum, insbesondere in den unibersichtlichen Kreuzungs-
bereichen der Libanonstralle (Platzraume)

Defizite an der GréRe und Gestaltung der privat nutzbaren Freiflachen

KlingenstralRe
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4.2  Erlauterung zu allgemeinen Mangeln im Untersuchungsgebiet:

Schleichverkehre und Parkierungsdruck im Untersuchungsgebiet

= Libanon-, Pflasteracker und Klingenstrale mit Schleich- und Parksuchverkehr belastet,

=  zu hohe Fahrgeschwindigkeit fiir WohnstralRen

= Uberlastung im gesamten Untersuchungsgebiet durch hohen privaten und éffentlichen Parkie-
rungsbedarf (Anzahl der Autos mehr als doppelt so hoch ist, wie privat verfigbare Stellplatze)

Gestaltungsdefizite im 6ffentlichen Raum

=  StralRenziige der Wagenburgstral’e und der Gablenberger Hauptstralle

= Wagenburgtunnelportal

=  Kreuzungsbereiche Aspergstralte — Schwarenbergstralle, Aspergstralle — Neue Stralle
=  Platzsituationen Klingenstral3e - Libanonstralle - Bergstralle

=  Platzsituation vor der Gablenberger Grund- und Werkrealschule

\ L 1
i 8 s
§ g ¢
e an/innn

Kreuzung Libanonstrafe - Klingenstralle

Fehlende oder unattraktive Wegeverbindungen im Untersuchungsgebiet

=  Wagenburgstrafle Richtung City Uber Wagenburganlagen

=  BergstralRe Richtung Nonnenwaldstrae und Buchwald, fehlende Anbindung des Hoéhenwegs
= Defizite in der Radwegefiihrung in Nord-Siid-Richtung

Fehlende Freiflachen im 6ffentlichen Raum

=  Defizit an generationenubergreifenden Aufenthaltsbereichen im gesamten Untersuchungsge-
biet, Freizeitnutzungen, naturbezogene Abenteuerspiel- und Freiflachen
=  Defizite in der Gestaltung vorhandener Freiflachen (Verschattung, Angebot Spielgerate)
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4.3

FP7 - Bericht, Stand: 19.06.2013

Fehlende Freiflachen in den Baublock-Innenbereichen

=  2.T. hoher Anteil Gberbauter Grundstiicksflachen i.V. mit hohem Versiegelungsgrad der nicht
Uberbauten Grundstuicksflachen (durchschnittlich sind ca. 57 % der Baublécke versiegelt)
» Defizite in der Gestaltung privater Freiflachen (Verschattung, Angebot Frei- und Spielbereiche)

1]

e e

Bussenstralle

Fehlende Betreuungsangebote und besondere Wohnformen

» fehlende Betreuungsplatze fir Kleinkinder (insbesondere fiir unter 3-jahrige)
»  Defizite in den Angeboten fir betreutes Wohnen und Betreuungsmaoglichkeiten fur hilfsbedirf-
tige Menschen und fiir die Tagespflege fir Senioren,

Fazit der Analyse der Mangel und Missstande im Untersuchungsgebiet

Die Ergebnisse der Bestandsanalyse zeigen, dass stadtebauliche Mangel und Missstande, die Sa-
nierungsmafnahmen erforderlich machen, breit gestreut im Untersuchungsgebiet vorliegen.

Die im Rahmen der Sanierungsziele und des Neuordnungskonzeptes definierten Malinahmen be-
ziehen sich dabei auf die Bestandssicherung und den strukturellen Erhalt der Funktionsfahigkeit
des Gebietes als Versorgungs-/ Einzelhandels-, Gewerbe- und Wohnstandort. Der Schwerpunkt
der Mallnahmen umfasst die Minderung der Verkehrsbelastung und die Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat im 6ffentlichen Raum. Weitere Aufgabenschwerpunkte umfassen die Modernisierung
und Instandsetzung vorhandener Bausubstanz i.V. mit energetischen Sanierungsmaflinahmen so-
wie die Verbesserung der Betreuungsangebote fir Kleinkinder, fir Senioren und hilfsbedirftige
Menschen.
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5. Sanierungsziele und MaRBnahmen

5.1 Ubergeordnete Sanierungsziele

= Erhalt und Verbesserung der historisch gewachsenen Stadtstruktur, Sicherung denkmalge-
schitzter und stadtbildpragender Bausubstanz

=  Funktionale und gestalterische Sicherung und Starkung des Stadtteils als Wohn-, Arbeits- und
Versorgungsbereich mit értlichem Kulturangebot

=  Sicherung und Entwicklung von zusammenhangenden Grunstrukturen zur Starkung der At-
traktivitat und Identitat des Stadtteils (mit Zielrichtung bis zum Neckar)

5.2 Sanierungsschwerpunkte

= Qualitative Verbesserung der dffentlichen (Straen-) RAume in Gestaltung / Funktion

durch

- umfeldvertragliche Gestaltung des Kfz-Verkehrs auf der Grundlage des Verkehrsberuhi-
gungs- und Larmminderungskonzeptes Stuttgart-Ost 2011 (z.B. Rickbau von Fahrstreifen,
Geschwindigkeitsbeschrankungen sowie Durchfahrtsverbote flir LKW, Verringerung der
Verkehrsbelegung insgesamt etc.)

- Verbesserung der Erreichbarkeit des OPNV-Angebots i.V. mit Umgestaltung (sichere
Gehwege und Querungen)

— Neuordnung und Optimierung der Angebote fir den ruhenden Verkehr (6ffentliche und pri-
vate Parkierung), z.T. mit Anpassung der Verkehrsflihrung

- Verbesserung der Angebote flr Taxi /car-sharing und Fahrradstationen/Fahrradparkierung

- Verbesserung der Angebote fir sicheren Radverkehr Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
durch gestalterische und funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums, Schaffung nutz-
barer Freibereiche

= Sicherung und Stabilisierung der Versorgungsfunktion durch z.B.:

- Verstarkung des Leerstandsmanagements, ggf. ,Kimmerer*

- Verbesserung des Geschaftsumfelds durch Gestaltung attraktiver 6ffentlicher Raume

- Prifung von Erweiterungsmadglichkeiten fir bestehende Einrichtungen,

- Schaffung neuer und ergdnzender Angebote (Verbesserung Branchenmix), Umnutzungen,
Angebote / Raume fur ,start up’s®

- Verhinderung der weiteren Ansiedlung von stérenden Nutzungen, wie z.B. Spielhallen oder
Wettblros (bei Umnutzungen und Neuvermietungen gewerblich genutzter Einheiten soll
mit dem Eigentimer eine gebietsvertragliche Nutzung gefunden werden)

- Unterbindung von grof3flachiger Fremdwerbung tber 2 m? Ansichtsflache (Werbung und In-
formationen zu offentlichen und als gemeinnitzig anerkannten Zwecken, etwa im Zusam-
menhang mit Wahlen, sollen nicht eingeschrankt werden)

=  Sicherung und Starkung als Wohnstandort durch

- Instandsetzung und Modernisierung der Gebaudesubstanz und Wohnungen

- Unterstiitzung von privaten ModernisierungsmafRnahmen, z.B. durch Zuschiisse und steu-
erliche Abschreibungsmaéglichkeit

- Verbesserung der Wohnungsangebote (Vielfalt, Gré3e) und der Ausstattung der Wohnun-
gen in historischen Siedlungsgebieten, u.a. durch Balkone und Freibereiche

- Erganzung des Wohnungsangebots flr spezielle Nachfragebedarfe, z.B. familien- und al-
tengerechte Wohnungen, betreute Wohnformen fiir hilfsbedurftige Menschen

- Verbesserung der Betreuungsangebote fiir Kleinkinder, hilfsbedirftige Menschen und Se-
nioren

- stadtraumliche ,Reparatur® partieller Teilbereiche als Potentiale fir Wohnnutzung, Ergén-
zung von Blockrandbebauungen, Umnutzungen und Neuordnung nicht adaquater bzw.
untergenutzter Flachen, baustrukturelle Verbesserung der Wohn- und Umfeldqualitat
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5.3

54

FP7 - Bericht, Stand: 19.06.2013

=  Verbesserung der Wohnumfeldqualitat

- Aufwertung o6ffentlicher und privater Freiflachen, Verbesserung der Blockinnenbereiche
durch partielle Entkernung und Entsiegelung, Neuordnung und Begriinung unter Beach-
tung der gewachsenen Strukturen

- Neuordnung privater Stellplatze, Schaffung von Anwohnergaragen

- Verbesserung bzw. Neuschaffung von Grunflachen fur Freizeit- und Naherholungsnutzung,
Verbesserung des Freizeitangebots fir Kinder und Jugendliche

- Beachtung der Belange von behinderten Menschen (nach DIN 18024, Teil 1).

= Starkung der Identitat in Stadtstruktur und Stadtbildqualitat
- Sicherung der Einzeldenkmale und Ensembleschutzbereiche und der gestalterisch wertvol-
len Gebdude durch Modernisierung i.V. mit einer kleinteiligen Nutzungsmischung entspre-
chend der formulierten Nutzungsziele
— Erganzung und Weiterentwicklung ortsbildpragender Qualitaten, u.a. durch Umgestal-
tungsmaflnahmen im 6ffentlichen Raum

Stadtebauliches Rahmenkonzept Plan M 1:4.000

Die im stadtebaulichen Rahmenkonzept dargestellten Malinahmen- und Projektvorschlage stellen
eine mogliche baulich-rdumliche Entwicklung dar und dienen der bildlichen und raumlichen Darstel-
lung der stadtebaulichen Zielsetzungen. Sie sind nicht als konkrete Projektentwirfe zu verstehen,
zeigen jedoch eine rdumliche und gestalterische Umsetzungsmdglichkeit auf. Das stadtebauliche
Rahmenkonzept soll damit zur Umsetzungsorientierung der Mallnahmen dienen. Die MaRnahmen
werden nachfolgend detailliert beschrieben und skizzenhaft erlautert.

Neuordnungsmalnahmen Plan M 1:4.000
(s. Nummern im Neuordnungs- und MaRnahmenplan und im Stadtebaulichen Rahmenkonzept)
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1 Wagenburgallee

Teilumgestaltung der Wagenburgstraflte zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, der Wohnumfeldqualitat und

Verbesserung der FuBwegeverbindungen im Stadtteil durch z.B.:

- Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit und der Fahrbahn-Regelbreite (Parkierungsstreifen oder als
Freihaltebereich fur Bushaltestellen, Moblierungen etc.),

— Verbreiterung der Gehwege und Einrichtung von Fullgéangerquerungen an jeder Kreuzung, einheitliche
Gestaltung,

- Verbesserung der Gestaltung der Mittelzone mit durchgehendem Ful3- und Radweg, helle Belage fir
freundliche Ausstrahlung, Priifung einer lichteren Baumstellung zur besseren Besonnung der Mittelzo-
ne, evitl. auch Neupflanzung mit geeigneter Baumart.

) =S

Skizze Wagenburgallee (ohne Maf3stab)
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2 Wagenburgterrassen

Neue Platzanlage als Verbindungselement zwischen Gablenberg und der Innenstadt

- Umgestaltung des Tunnelportals, Herstellung beidseitiger bequemer Treppenrampen, neue raumli-
che Umfeldgestaltung am Tunnelportal

— Verbesserung der Aussicht und Besonnung durch Reduzierung des Baumbestands,

Unterstitzung eines Angebots auf der oberen Aussichtsterrasse mit ganzjahrigem Café mit Mehr-

zweckraum, Aufenthalts- und Spielbereichen

WAGENBURGTERRASSEN .,

VERAINBULG 2UIGEREN CALLEN Bewl
UNB IMMENETADT

Skizze Wagenburgterrassen mit Café-Pavillon (ohne Maf3stab)

3 Entrée Gablenberg

Umgestaltung des Kreuzungsbereichs Wagenburg-/Ostendstralle Gablenberger Hauptstrale mit Ver-
besserung der FuBwegequerungen

- Stabilisierung des Stadtraumes beim Gebaudekomplex Wagenburgstrafle 151 bis 155 durch eine
raumliche Fassung, dadurch Ausbildung einer Torsituation zwischen Verkehrsplatz und Wohnstrafl3e
als Entrée zur Gablenberger Hauptstrafle und zur Klingenbachanlage

Priifung einer méglichen Erweiterung der Tiefgarage zur Entlastung des 6ffentlichen Raumes im ver-
kehrsberuhigten Bereich der Wagenburgstralle bei der geplanten Neubebauung in der Klingenstralle

Kreuzung Wagenburgstralle - Gablenberger Hauptstrale,
Blick zur WagenburgstralRe 142-144
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4 Stadtraumfolgen Gablenberger HauptstraRe ,, Drachenplan®
(ggf. Sicherung durch neues Baurecht)

- schrittweise Herstellung einer Folge von Raumaufweitungen auf der Westseite der Gablenber-
ger HauptstralRe in beengten Situationen mit Gberwiegend mangelhafter Bausubstanz durch
Neuordnung und Neubebauung,

- Verbesserung der FuRgangersicherheit, Aufenthaltsqualitat und der Erdgeschossnutzungsmaég-
lichkeiten

— auf der Ostseite verbleiben die geschlossene Baukanten, bauliche Erweiterungen der Erdge-
schossflachen zur Stabilisierung der Versorgungsfunktion zwischen Pflasteracker- und Liba-
nonstrale, weitere partielle bauliche und strukturelle Verbesserungen

Raumaufweitung Discounter - Gablenberger HauptstralRe

Stadtraumfolgen ,Drachenplan®
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5 Umgestaltung Gablenberger Hauptstralle

Abschnittsweise und umfeldvertragliche Umgestaltung der Gablenberger Hauptstralle als attraktiver
Geschaftsbereich entsprechend dem Larmaktionsplan Stuttgart 2009 und dem Verkehrsberuhi-
gungs- und Larmminderungskonzept Stuttgart-Ost 2011

— Reduzierung der Fahrbahnbreite fir Begegnungsverkehr Bus-Bus auf das notwendige Profil

- dadurch durchgehende Verbreiterungsmdglichkeit der Gehwege und Gestaltung von Kreuzungs-
und Querungsbereichen, z.B. Libanonplatz

- differenziertes Parkplatzangebot, vorwiegend als Langsparkierung
- Einbeziehung des Umfeldbereichs beim MuseO in die Platzgestaltung zum Schmalzmarkt
- Herstellung einer ,gestalterischen Einfahrtsschwelle® an der Asperger / Neue Stralle

Schmalzmarkt, Platzgestaltung iber die Gablenberger Hauptstrale
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6 Verbesserung der Radwegefiihrung in der Klingenstrale

- Sichere Radwegfuhrung in der KlingenstralRe in beide Richtungen durch Reduzierung uniber-
sichtlicher Parkierung, Herstellung neuer Kapazitaten fur Parkierung in den geplanten Anwoh-
nergaragen.

Klingenstrafie, Blick Richtung Schmalzmarkt

7 Umgestaltung Bushaltestelle Ostendstralie

— Gestalterische Markierung der beidseitig stark frequentierten Haltestellenbereiche, dadurch Beitrag
zur Verkehrsberuhigung
- FuBgangerfreundliche Querungen jeweils am Ende der Haltebereiche.

Ostendstrale, Blick Richtung Gablenberger Hauptstralle
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8 Brickenskulptur

— Neue, sichere und bequeme Ful’- und Radwegeverbindung (Steigung ca. 8 %) Uber die Talstral’e als
Landschaftsbriicke (filigrane Stahl-/Holzkonstruktion),
- markante Verbindung der Parkbereiche und der Schulstandorte

FuRgangerbriicke Talstralle, Blick zum Gaskessel

9 Bolzplatz

— Herstellung Bolzplatz in zentraler Lage zur Starkung und Erganzung der Freizeitnutzung im Umgriff
der Klingenbachanlage, ggf. i.V. mit einer Bebauung am Hang als Dachnutzung (bei Berlcksichtigung
der Larmproblematik)

- hohe Qualitat beim Bodenbelag und Ballfanggitter zur Verminderung der Larmbelastigung

— obere und untere Zugange, direkte Zuordnung zum Grundschulteil der GWS

Skizze Bolzplatz und FulRgangerbriicke, Blick aus der Klingenstral3e (ohne Mafstab)
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10 Schulstandort der Grund- und Werkrealschule Gablenberg
als langfristige Standortentwicklung in Abstimmung mit der Schulentwicklungsplanung

(die Zuordnung maoglicher Umgestaltungsbereiche an den Schulstandorten erfolgt in Abstimmung mit der

Schulentwicklungsplanung)
il
maSeeesey i

ihy -H-.i]_ )

|

Westlicher Schulhof der Grund- und Werkrealschule Gablenberg:

- Umgestaltung und Neuordnung als gemeinsam genutzte 6ffentliche Multi- und Aktionsflache
(Integration Schule und Stadtquartier)

— Gliederung und Zonierung des Freiraums mit Einbeziehung der Kreuzung Pflasteracker-/ Gablenber-
ger HauptstralRe, Angebote fiir zusatzliche attraktive Nutzungen, z.B. Cafépavillon und Schilerhaus
(das Konzept lasst auch langfristige Entwicklungen zu)

- Bauliche und funktionale Neuordnung fiir den Bereich Gablenberger Hauptstrale 3-11 als Verbindung
zwischen Ostendstrafle und neuem Stadtschulplatz

- Prazisierung der Projektidee als Gemeinschaftsplanung mit der Grund- und Werkrealschule Gablen-
berg ,Schiler planen ihre Stadt"

Ostlicher Schulhof der Grund- und Werkrealschule Gablenberg:

- bauliche Erweiterungsmaglichkeit fiir die Schule durch Abbruch der Wohngebaude Klingenstralle
93/95 (erhebliche substanzielle Mangel), Schaffung von adaquaten Ersatz flir vorhandene Belegungs-
rechte an anderer Stelle,

- méoglicher Schulanbau im Nord- 7
osten fiir Raumbedarf Ganzta- N
gesschule und Pausenhalle

- Neukonzeption des 6stlichen
Schulhofes mit ca. 1.200 m? Fla-
chengréfle mit Spielfeld

- Umgestaltung der KlingenstralRe
zur ,Spielstralle” als sichere Ver-
bindung im Schulbereich GGWS
zur Klingenbachanlage und zur
weiteren Verbindung zur Raich-
bergrealschule und zum Leo-
Vetter-Bad (,Schulpark Gablen-
berg*), Angebot fir Lehrerpark-
platze
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11 Hohenpark

Schmaler Hohenpark auf der Bergseite des Panorama-Hangweges zwischen Nonnenwaldstralle und
Buchwaldstaffel zur Naherholung und Freizeitnutzung im dicht besiedelten Stadtteil.

- besonnter Westhang mit Mauerterrassen zur Schaffung von ebenen Freizeitbereichen und maéglichen
kleinen Mietergarten zur Pflege des Landschaftsbildes

Herstellung neuer Wegeverbindungen von der Bergstralie als bequeme Hangstaffeln mit magiger
Steigung (7,5 %) im Stden Anwohnergarage 1, im Norden Anwohnergarage 2 (mit Zukunftsentwurf
Schragaufzug zur Uberwindung des groRen Héhenunterschieds mit ca. 30 m am Steilhang zwischen
Nonnenwaldstralte und Bergstralle/Gaishammerstralle)

12 Anwohnergaragen 1 (Gaishammer-/Bergstraflie) und 2 (Libanon-/Bergstr.)

- als Hanggaragen mit Einbindung in Wege- und Griingestaltungskonzept
- ggf. Zuordnung von abgeschlossenen Parkierungsboxen (Breite ca. 3,0 m) als Garagenersatz
Entlastung der angespannten Parkierungssituation insbesondere im stidlichen und dstlichen Stadtteil

P - — WP “ 1
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FP7 - Bericht, Stand: 19.06.2013 -70 -



Landeshauptstadt Stuttgart
Vorbereitende Untersuchungen fir das Gebiet Stuttgart 30 -Gablenberg-

13 Zeitgemalies Wohnen

- Modernisierung und stadtebauliche Korrekturen der bestehenden Wohnsiedlung an der nérdlichen
Klingenstralle / Schénbuihlistrale durch bauliche Veranderungsmalnamen, Angebotsverbesserung
Wohnungstypen und Freiflachenzuordnung, damit bessere Durchmischung der Bevdlkerungsstruktur
(ggf. Sozialplan erforderlich)

- Prifung von Anwohnertiefgaragen zur Entlastung des offentlichen StraRenraums und zur Verbesse-
rung der Wohnumfeldqualitat

Schénbihlstralle 68

14 Wohnbauerganzung Schénbihlstralle und Strombergstralie

— Erhalt und Aufwertung der Griinanlage als Quartiersgarten mit Spielbereich
- Neuordnungsvorschlag fiir gewerblichen Bereich bei ggf. Umsiedlung des Betriebs, solitare Wohnbe-
bauung (Stadtvillen) mit Tiefgarage, Prifung Erganzung Quartiersgarage fir Bedarf aus Bestand

Schonbihlistrale 36
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15 Potential Kiblerareal

— Vorschlag zur Teilneuordnung der inneren Blockstruktur, Teilabbruch und Neubau mit mehreren ver-
setzten Parkierungsebenen in einer Split-Level-Tiefgarage, ca. 130 Stellplatze moglich,
- Freiraumgestaltung auf der Erdgeschossebene zur Verbesserung des Arbeits- und Wohnumfelds

Ausschnitt Rahmenkonzept (ohne Mafstab)

16 Wagenburgsiedlung

- Modernisierung der Wagenburgsied-
lung in Verbindung mit einer bauhi-
storischen Uberpriifung der Skelett-
bauweise, Anbau von Balkonen

- Erganzungsgebaude sudlich Wagen-
burgstrafRe 11 und 13 zur strukturel-
len Ergdnzung und als Larmschutz-
malnahme

Wagenburgstralle 58
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17

18

19

20

FP7 -

Quartiersarrondierung Héscheleweg

- Neuordnung des Tankstellenareals mit Wohnnutzung, Tiefgarage und Handel/Dienstleistung
im Erdgeschoss

- Erganzung Tiefgarage mit Anwohnerparken prifen zur Entlastung Parkierungsdruck im 6f-
fentlichen Raum

Wohnbebauung Bergstra3e/Klingenstrale

Vorschlag fir Wohnungsangebot i.V. mit Tiefgarage auf dem Gesamtareal (,Hundewiese)
Ersatz durch erweiterte Griinanlage/Hohenpark in der Achse Gaishammerstralte

Nutzung der Mehrkapazitat der Tiefgarage als Anwohnergarage fir Bedarf aus Bestand
Aufwertung Spielplatz, Reduzierung der starken Verschattung der Anlage

Ausschnitt Rahmenkonzept (ohne Malfistab) ehemalige Tankstelle Klingenstrale

Punktuelle Wohnbauerganzungen mit integrierter Parkierung, z.B. im Bereich:

- BergstralRe 29/ Teichstralle
— Faullederstraf3e 8 und 11
— Bussenstralie 38 / EcklenstralRe

Prifung mdoglicher Standorte fiir Kleinkinderbetreuung:

— Ausbau/Erweiterung Kinderbetreuungsangebot Klingen-/SchénblihlistralRe (Ziff. 13)

— Neuordnungsbereich Schwarenbergstr./Hoscheleweg (Ziff. 17)

- Neuordnungsbereich Klingen-/Bergstralie, Standort ehem. Tankstelle und angrenzende Be-
reiche (Ziff. 18)

- Grunderwerb, Abbruch und Neubau Klingenstrafie 71

- Sicherung Kindertagesstatte der ev. Kirchengemeinde in der Faullederstralie als stadtische
Einrichtung

Fazit der Neuordnungs- und Sanierungsziele

Die dargestellten Sanierungsziele und Neuordnungsansatze / Malinahmen erfordern ein grofes
Engagement der 6ffentlichen Aufgabentrager und ebenso der privaten Eigentiimer, damit das
Stadtquartier als Wohn-, Gewerbe- und Versorgungsstandort stabilisiert und in die Zukunft entwik-
kelt werden kann.
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6.1
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Empfehlungen zur Durchfihrung der Sanierung

Die vorbereitenden Untersuchungen haben die Notwendigkeit und die Durchfiihrbarkeit einer
Stadterneuerungsmalfnahme aufgezeigt.

Der Schwerpunkt der Sanierungsmaflinahme liegt auf der Umgestaltung der 6ffentlichen Ver-
kehrs- und StralRenrdume entlang der Wagenburgstrale und der Gablenberger Hauptstralle, hier
verbunden mit stadtebaulichen Neuordnungsbereichen zur Verbesserung der funktionalen und
stadtraumlichen Verhaltnisse. Durch die Reduzierung der Umfeldbelastungen, der Schaffung at-
traktiver Freiraum- und Freizeitangebote und die Unterstiitzung von privaten Modernisierungsmalf3-
nahmen soll Gablenberg als Wohnstandort gesichert und verbessert werden. Durch die Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum soll eine Sicherung und Aufwertung der Gablen-
berger Hauptstral3e als Nahversorgungsstandort bewirkt werden.

Empfehlungen zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Im Untersuchungsgebiet liegen breit gestreute und unterschiedliche stadtebauliche Mangel und
Missstande vor, die stadtebauliche SanierungsmalRnahmen erfordern. Vordringlich sind Umgestal-
tungs- und Aufwertungsmafinahmen im o6ffentlichen Raum, insbesondere in den Haupterschlie-
Rungsachsen der Wagenburgstra3e und der Gablenberger Hauptstralle.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets sollte daher bis auf ein Quartier Ostlich der Klingenstralie,
welches keine erkennbaren Defizite aufweist, dem Umgriff des Untersuchungsgebietes entspre-
chen. Das Gebiet soll um zwei Bereiche mit notwendigen Ergédnzungsmafnahmen fiir die Umset-
zung der Sanierungsziele erweitert werden und umfasst damit einen grol3en Umgriff, der sich je-
doch insbesondere aus den notwendigen Mallnahmen im 6ffentlichen Raum ableitet, fir deren
Umsetzung Fordermittel aktiviert werden mussen. Fir die privaten Eigentimer stehen damit fur
Gebaudesanierungen und Instandsetzungen neben mdéglichen Modernisierungszuschiissen insbe-
sondere die steuerlichen Sonderabschreibungsméglichkeiten im Sanierungsgebiet zur Verfligung,
die erfahrungsgemaf einen wichtigen Anreiz zur Umsetzung privater MaRnahmen bieten.

Far MalRnahmen zur Verbesserung von Wegeverbindungen (z.B. Uber die Talstralle zwischen den
Schulstandorten) und zur Schaffung attraktiver Freizeitangebote mit dem Ziel der Sicherung und
Stabilisierung als Wohnstandort (z.B. Ballspielbox in der Klingenbachanlage oder Hohenpark Gab-
lenberg) ist eine maRvolle Arrondierung der Abgrenzung des Sanierungsgebiets sinnvoll.

Die Gesamtflache fir die Abgrenzung des formlich festzulegenden Sanierungsgebiets betragt ca.
53,9 ha. Aufgrund bisheriger Erfahrungen wird vorgeschlagen, das Gebiet in 2 Durchfiihrungsab-
schnitte aufzuteilen und die Sanierung schrittweise durchzufihren. Fir die Teilflache 1 ,6stlich der
Gablenberger Hauptstralte“(ca. 24,4 ha) wird in einem ersten Schritt ein Férderantrag gestellt, fir
die Teilflache 2 ,westlich der Gablenberger Hauptstrae“ (ca. 29,5 ha) nachfolgend.
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6.2

6.3

6.4

Sozialplanung

Die im Sanierungskonzept enthaltenen MalRnahmen zur Verbesserung der Gebaudesubstanz, der
Ausstattung von Wohnungen und der Umfeldverbesserungen kénnen Auswirkungen auf die per-
sonlichen Lebensumstande der im Gebiet lebenden und arbeitenden Menschen haben. Die Stadt
muss daher entsprechend § 180 BauGB vorausschauend Vorstellungen entwickeln und mit den
Betroffenen erdrtern, wie nachteilige Auswirkungen moglichst vermieden oder gemildert werden
kdnnen. Umzige von Bewohnern oder Betrieben kénnen mit Mitteln aus der Stadtsanierung finan-
ziell unterstitzt werden. In der Finanzierungsubersicht miissen entsprechende Ansatze gebildet
werden.

Die Stadt muss dariiber hinaus weitere geeignete Malinahmen prifen, um absehbare Harten ins-
besondere fur altere Bewohner, Personen mit Migrationshintergrund und mit geringem Einkommen
zu vermeiden. Die Betroffenen sind dabei unmittelbar zu beteiligen.

Das Ergebnis der Erérterungen und Prifungen sowie die voraussichtlich in Betracht zu ziehenden
MaRnahmen der Stadt und die Mdglichkeiten der Umsetzung sind entsprechend § 180 Abs. 2
BauGB schriftlich als Sozialplan darzustellen und ggf. fortzuschreiben.

Mogliche MalRnahmen sind beispielsweise:

= Angebot eines Harteausgleichs (z.B. Umzugskosten)

=  Festlegung einer Mietpreisbindung

=  Verlangerung von Miet- und Pachtverhaltnissen

= Unterstiitzung bei der Verlagerung von Betrieben (z.B. Ersatzstandort)

=  Angebot eines Wohnraumersatzes im Umfeld des bisherigen Wohnstandortes
=  Wiedereinzug in die Bestandswohnung nach Abschluss der Modernisierung.

Empfehlungen zum Sanierungsverfahren

Die Art des Verfahrens, in der das kunftige Sanierungsgebiet durchgefiihrt werden soll, wird z.Z.
noch vom Stadtmessungsamt gepruft. Das Ergebnis wird bei der Antragstellung und bei der formli-
chen Festlegung berlcksichtigt.

Kostenubersicht

In der Anlage zu diesem Ergebnisbericht ist eine ausflhrliche Kostenubersicht der festgelegten

MafRnahmen enthalten. Diese sind fir die beiden Durchflihrungsabschnitte getrennt dargestellt. Die
Einnahmenseite wird vom Auftraggeber nach Klarung der Verfahrensart definiert.

Aufgestellt: Stuttgart, 19. Juni 2013
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Quellennachweis

Die vorbereitenden Untersuchungen Stuttgart 30 -Gablenberg- stiitzen sich auf Daten der Stadt und des
Statistischen Landesamtes, die zur Bearbeitung zur Verfigung gestellt wurden. Weitere wichtige Er-
kenntnisse wurden aus mehrfachen Auflenbegehungen des Gebietes i.V. mit einer Fotodokumentation,
aus Eroérterungen mit der Stadtverwaltung, aus schriftlichen Befragungen von Eigentimern, Haushalten
und Betrieben sowie aus Befragungen von Schliisselpersonen gewonnen.

Nachfolgend sind die wesentlichen Quellen aufgelistet, die erganzend bei der Bearbeitung herangezogen
wurden:

Literaturangaben:

Links:

Bilder,

Brunold, Andreas; Sterra, Bernhard (Silberburg-Verlag Tibingen und Stuttgart, 1994):

~Stuttgart — Von der Residenz zur modernen Grof3stadt®, Architektur und Stadtebau im Wandel der
Zeit

Hafner, Thomas,; Simon, Christina (Karl Kramer Verlag Stuttgart, 2002):

-WohnOrte* — 50 Wohnquartiere in Stuttgart von 1890 bis 2002

Markelin, Antero; Miller, Rainer ( Karl Kramer Verlag Stuttgart + Zlrich, 1991):
~Stadtbaugeschichte Stuttgart”

http://www.muse-0.de/geschichte-s-ost/stadtteil-gablenberg

~Stadtteil Gablenberg — kurze Geschichte von Gablenberg® von Ulrich Gohl
http://www.petruskirchengemeinde.de/Gemeinde/Petruskirche-Geschichte
,Lage und frihe Geschichte Gablenbergs®
http://de.wikipedia.org/wiki/Karl_Beer

,Leben und Bauten*

Plane, Grafiken:

Stadtarchiv Stadt Stuttgart— Bestand Stadtplanungsamt, 878 B:

S. 8 — Ausschnitt Zerstérungsplan

Stadt Stuttgart — Stadtplanungsamt:

S. 6 - Ausschnitte Topografische Karte /Katasterplane, S. 11 - Ausschnitt FNP
Markelin, Antero; Mller, Rainer — Stadtbaugeschichte Stuttgart:

S. 7 — Ausschnitt Stadtentwicklung Ostheim, Gaisburg und Gablenberg

Fotos / Grafiken: eigene Bearbeitung, Darstellung FP7
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