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Ergebnisprotokoll GABLENBERG

SOZIALE STADT

Themenabend 5
Wohnen, Modernisierung und Sanierung

Sitzung am Mittwoch, den 17. Juni 2015
von 19.00 bis 21.00 Uhr im Stadtteilbiro Gablenberg 33

Es sind 26 Personen anwesend.

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung: Frau Dehli, entschuldigt
Modernisierungsberatung: Frau Tritschler

Amt fir Liegenschaften, Wohnbauférderung: Frau Riegger
Stadtteilmanagement/Protokoll: Dr. Lisa Kiichel, Sebastian Graf

TOP 1 BegriiBung
Um 19 Uhr begriRt Herr Graf die Anwesenden.

TOP 2 Vorstellungrunde

Die Anwesenden stellen sich kurz vor und erklaren, warum und mit welchen Erwartungen
sie zum heutigen Themenabend erschienen sind. Genannt wird vor allem das Interesse an
der (baulichen) Entwicklung des Stadtteils, anwesende Eigentlimer sind aber auch an For-
dermdglichkeiten und -bedingungen flr private Modernisierungen interessiert.

TOP 3 Einleitung in das Thema "Soziale Stadt Gablenberg"
Herr Graf stellt anhand einer PowerPoint Prasentation das Thema des 5. Themenabends
und allgemeine Informationen zum Bund-Lander Programm Soziale Stadt vor. Weiterhin
wird das Programm Soziale Stadt flir Gablenberg und die Arbeit des Stadtteilmanage-
ments erlautert. Die Prasentation dazu befindet sich im Anhang.

TOP 4 Fordermoglichkeiten fiir Eigentiimer & Stand Modernisierungen

Frau Tritschler vom Biro Orplan fuhrt die Modernisierungsberatung im Stadtteil durch. Sie
informiert Uber die Férdermdglichkeiten fur Eigentlimer, die steuerlichen Abschreibungs-
moglichkeiten, den Ausgleichsbetrag und den Stand der bereits durchgefiihrten Beratun-
gen im Sanierungsgebiet Gablenberg (ca. 40).

TOP 5 Ergebnisse aus den Vorbereitenden Untersuchungen

Zu den Themen Wohnen und Wohnumfeld wurden bereits eine Vielzahl von Analysen in
den Vorbereitenden Untersuchungen durchgefiihrt. Frau Kiichel stellt die wichtigsten Er-
gebnisse vor. Diese finden sich ebenfalls in der angehéngten Prasentation.
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TOP 6 Erarbeitung Schema "Ziele und Projekte im Handlungsfeld Wohnen"

Die in den Vorbereitenden Untersuchungen (VU) bereits enthaltenen Ziele wurden im Vor-
feld vom Team des Stadtteiimanagements grafisch aufbereitet und den Anwesenden nun
zur Diskussion vorgestellt. Dabei wurden Ziele und Teilziele modifiziert, erganzt oder ge-
strichen, zudem sind konkrete Projektideen und MaRnahmen entstanden, an denen in
Zukunft gearbeitet werden kann.

Thema Ziel Teilziel Projekt
» Schaffung von Wohn-
. raum im Dachge-
g \éVohnrdaum;_Jrl schoss, Aufstockur?g
g(ra:s;er?re S S Dachbegriinung
» Verbesserung des » mehr familien- Fassadenbegrinung
Wohnangebots » Infoveranstaltung fir
Wohnen / Wohnraum | » begrenzte Mieter- Und altersgerech- WEGSs
.. te Wohnungen , "
héhungen » Wohnprojekt flr
» mehr Betreuungs- ;
angebote fiir Kin- psychisch kranke
der, Senioren und I\HA:S:::ST?% Gabl.
kranke Menschen '
» Wohnungen Neubau
Siedlungswerks
» Erhalt von Bau-
» Instandhaltung u. subsfand alter
Gebéudezustand Modernisierung Gebaude
» Sensibilitat in der
Stadtplanung
» Barrierefreiheit
» Schaffung  von
» Aufwertung der Grinflachen » Projekt Hofe
offentlichen u. pri- | » Verbesserung der | Urban Gardening
vaten Freiflachen Blockinnenberei- . .
Wohnumfeld » Qualititim éffent- |  che/lnnenhofe | ~ DBaumeinder
lichen Raum » Schaffung  von SGt?:[ISeenberger Haupt-
» Verbesserung der Anwohnergaragen » Stadttei -
Parkplatzsituation | » Treffpunkte  fiir actielispaziergange
Jugendliche

Angesprochen werden bzw. Akteure sind:

» Eigentlmer

» Wohnungseigentimergemeinschaften (WEGs)
» Wohnungsunternehmen, Wohnungsgenossenschaften

» Mieter / Bewohner

» Baugruppen / Baugenossenschaften

» Investoren
» Familien
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TOP 7 Weiteres Vorgehen

Frau Kichel schlagt vor, nach der Sommerpause zu einem weiteren Treffen zum Thema
Wohnen, Modernisierung und Sanierung einzuladen. Auf diesem kann dann ausfuhrlicher
uber konkrete Projekte und MaRnahmen gesprochen werden — evtl. bilden sich dann im
Anschluss Projektgruppen.

Das Team des Stadtteilmanagements wird alle Anliegen und Anmerkungen der Anwesen-
den in die Stadtverwaltung bzw. Interdisziplinare Projektgruppe (IPG) tragen.

TOP 8 Verabschiedung
Frau Kiichel und Herr Graf bedanken sich bei den zahlreich erschienenen Teilnehmerin-
nen und Teilnehmern und beenden den Themenabend um 21 Uhr.
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Anhang: Power-Point-Prasentation 5. Themenabend

Fotos: Weeber+Partner, 2015
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Soziale Stadt Stuttgart-Gablenberg WEEBER+PARTNER

Gebaudezustand
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Wohnen, Modernisierung und Sanierung
Ergebnisse aus den Vorbereitenden Untersuchungen (VU)

hoher Anteil an Teileigentum/Eigentimergemeinschaften (40,6%)

hohe Durchmischung unterschiedlichster Gebaudealter und Erhaltungszustande
hoher Modernisierungsbedarf beztiglich Art der Heizung (25,6% Einzelofen)
geringer Anteil an Fernwarme (unter 5%)

hoher Bedarf an energetischer (Teil-)Sanierung der Gebaude (ca. 74,5%)

hoher Anteil an energiesparenden MaRRnahmen (u.a. Isolierglasfenster, Heizung, Dammung) an
allen Instandsetzungs- und ModernisierungsmalRnahmen (bisher ca. 57%)

flr fast die Halfte der Eigentumer besteht dagegen noch Modernisierungsbedarf
Mietniveau etwas geringer als in der Gesamtstadt (6 bis 9 €/m?)

geringe Fluktuation von Mietern

deutlicher Mangel an privat verflgbaren Stellplatzen (36,5%)
Beeintrachtigungen im Wohnumfeld durch Larm und Staub



Soziale Stadt Stuttgart-Gablenberg WEEBER+PARTNER

Wohnen, Modernisierung und Sanierung
Ergebnisse aus den Vorbereitenden Untersuchungen (VU)

Sanierungsschwerpunkt ,Sicherung und Starkung als Wohnstandort* durch

 Instandsetzung und Modernisierung der Gebaudesubstand und Wohnungen

»  Unterstltzung von privaten Modernisierungsmafllnahmen

» Verbesserung der Wohnungsangebote (Vielfalt, GroRe) und der Ausstattung der Wohnungen

» Erganzung des Wohnangebots fur spezielle Nachfragebedarfe, z.B. altersgerechte Wohnungen
» Verbesserung der Betreuungsangebote fur Kleinkinder, hilfsbedirftige Menschen und Senioren
« Stadtraumliche ,Reparatur” partieller Teilbereiche als Potenziale fur Wohnnutzung

Sanierungsschwerpunkt ,Verbesserung der Wohnumfeldqualitat’

» Aufwertung offentlicher und privater Freiflachen, Verbesserung der Blockinnenbereiche (Hofe)
* Neuordnung privater Stellplatze, Schaffung von Anwohnergaragen

» Verbesserung bzw. Schaffung von Grunflachen fir Freizeit- und Naherholungsnutzung
 Barrierefreiheit
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Wohnen, Modernisierung und Sanierung
Maogliche Struktur mit Zielen und MaBnahmen fiir das IEK

Eigentlimer/WEGs

Gebiudebestand

Wohnumfeld



